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Vorwort
Motivation

Meine 86-jahrige Mutter bewohnt allein das 9-Zimmerhaus mit Werkstatt, Garage und
Garten, das immer ihrer Familie gehorte.

Das Haus hat eine etwa 100-jdhrige Vergangenheit. Das Haus hat Veranderungen miterlebt
wie den Einbau einer Ol-Zentralheizung, den Einbau von Badezimmern, den Ausbau des
Schopfes oder den Anbau von Garage und Werkstatt.

Was geschieht nach dem Ableben meiner Mutter? Dies beschéftigt mich und meine finf
Geschwister, seit dem Tod meines Vaters im Jahr 2006.

Es interessiert mich, wie man das Haus in ein Mehrgenerationenhaus nach baubiologischen
und Okologischen Kriterien umwandeln und nachhaltig umbauen kénnte.

Ziele

Mit meinem Wohnkonzept méchte ich ein Beispiel aufzeigen, wie es méglich ist, in einem
alten Haus neues Leben sinnvoll einzubringen. Zusétzlich zu den baubiologischen und
dkologischen Uberlegungen sind mir auch gesellschaftliche und persénliche Aspekte und
Gedanken wichtig. Damit will ich die Vielfalt und Komplexitat der Aufgabe aufzeigen.

Ich erlaube mir ein paar persénliche Erinnerungen von mir und meiner Mutter in blauer Farbe
beizufugen.

Adressaten

Diese Arbeit mache ich in erster Linie fur mich. Falls das Haus nach dem Tod meiner Mutter
verkauft wird, kann das Projekt fir den Kaufer eine Mdglichkeit aufzeigen, wie das Haus
verwandelt werden kann. Wird das Projekt von jemandem aus unserer Familie ausgefiihrt,
kann es als Beispiel dienen, wie ein Haus nachhaltig umgebaut werden kann unter der
Respektierung von alten Bautraditionen und Eigenheiten.



Voruntersuchungen zum Haus Flums

Geschichte und Standort
Lage

Flums liegt auf der linken Talseite zwischen Sargans und Walenstadt. Das Gebiet im
Talboden war friher Flussgebiet, ungesunde Sumpflandschaft und Ried. Der Fluss Seez
maanderte bis in den Walensee und verursachte friiher oft Uberschwemmungen. Deshalb
entstanden die Dorfer am Talrand, deshalb wurden in rémischer Zeit auch die Strassen am
Rande des Tales gebaut. Von den Bergen zu beiden Seiten stiirzen Uberall Bache herunter,
von denen heute noch einige zur Energieerzeugung aus Wasserkraft genutzt werden.

Ortsname
Viele Ortsnamen in dieser Gegend stammen aus der Zeit der Besiedelung durch Rémer und

Kelten. Es wird angenommen, dass sich der Name Flums vom lateinischen flumen, flumina,
dem Wort fur Fluss herleitet.

Verkehrswege

Zur rémischen Zeit wurden zwei grosse Flums bedeutete flr uns Kinder damals:
Strassenzlige aus ltalien durch das heutige keine Schule, spielen, Velo fahren, Ski
Bundnerland nach dem Bodensee gefiihrt. Eine fahren, schwimmen im Walensee. Ich

verbrachte sehr oft meine Ferien mit
meinen Geschwistern im Haus meiner
Grosseltern in Flums. Wir durchforschten

kirzere Verbindung nach Helvetien flihrte Gber
Maienfeld zum Walensee nach Zirich. Zahlreiche
Wachtirme sicherten diese Handelswege und di . .

s ie Gegend mit den faszinierenden
SO”t?n den SC_,thQQGI elndamme"n. Schluchten, Wéaldern und Bergen und
In Richtung Stden war vor der Eroffnung der genossen als Stadter-Kinder die Freiheit,
Eisenbahnlinie durch den Gotthard 1859 diese die Natur.
Strecke der einzige, viel benutzte Handelsweg. Von
Zurich konnte die Ware mit dem Schiff auf dem
Wasserweg bis nach Walenstadt transportiert werden. Die alte Rémerstrasse wurde auf der
nérdlichen Talseite fir den Weitertransport benutzt.
Heute preschen durch dieses Tal 30’000 Autos taglich Gber die Autobahn A3 in Richtung
Suden und umgekehrt. Die Bahnverbindungen wurden in letzter Zeit verbessert, und die
einzelnen Dérfer durch den Offentlichen Verkehr &fters bedient.

Wirtschaft

Seit jeher ist Flums eine Bauerngemeinde, gepragt von Milchproduktion, Alpwirtschaft und
Viehzucht. Zur Zeit der Rémer wurde ein Dreimonatsweizen als Ackerfrucht angebaut und
,ein zwar kleiner, aber milchreicher und zu ausdauernder Arbeit ausgezeichneter Schlag
Alpenvieh gezlchtet” (Muller, 1916). Exportiert wurden die ratischen Larchen zu
Wasserbauzwecken und eine ratische Ahornart fir Tischlerarbeiten, nebst Pech, Honig,
Kése, vermutlich auch Wolle und anderem. Flums ist heute mit den Gebieten Kleinberg mit
Schilstal, Grossberg und Dorf die drittgrosste Bauerngemeinde des Kantons St. Gallen mit
einer Flache von 75.3km?.

Der Bergbau am Gonzen bei Sargans hatte wirtschaftliche und ékologische Folgen flr
Flums. Hier wurde vom 15. bis ins frihe 18. Jahrhundert das Erz verhittet. Dazu wurden
grosse Mengen Holz benétigt. Mit schwindendem Wald wurde die Verhittung nach Plons
ostwaérts verlagert.



Im 19. Jahrhundert siedelte sich Industrie dort an,
wo Wasserkraft nutzbar war. 1866 wurde die
Baumwollspinnerei Spoerry gegriindet, die noch
bis vor wenigen Jahren das bedeutendste
Unternehmen in Flums war. 1900 folgte eine
Fabrik zur Produktion von Karbid. 1936 wurden
die Mihlenbetriebe der Familie Grlininger
gegrundet. 1969 eréffnete die Flumroc, ein
Anbieter von Isolationsmaterialien (Steinwolle) die
Produktion.

Von Bedeutung ist nebst der Industrie der
Tourismus. Die Flumserberge sind schon seit
dem 19. Jahrhundert ein viel besuchtes Kur-, Ski-
und Wandergebiet.

Kraftorte

Bevor wir Kinder den erlésenden Sprung
aus dem vollgepackten Auto vor unserem
Haus in Flums machen durften, standen wir
oft vor der Barriere am Bahnhof mit dem
Auto still. Meine Schwester und ich
totenbleich, weil wir uns wegen der vielen
Kurven auf dem Kerenzerberg fast jedes
Mal Gbergeben mussten. Das Auto mit der
grossen Kinderschar wollte dann meistens
auch nicht mehr anspringen. Aus allen
Ritzen dampfte es aus der Kihlerhaube
hervor. Ein Hupkonzert und ein aufgeregter
Vater konnte unsere Vorfreude jedoch nicht
dampfen. Kaum hatten wir wieder festen
Boden unter den Fussen, war die Fahrt
auch schon Geschichte

Die Justus-Kirche von Flums aus dem 8. - 12. Jahrhundert gilt als bedeutender Kraftort. Im
polygonalen Chor wurden 18’500 Bovis Einheiten gemessen, im Ubrigen Kirchenbau 15°500.
In der Burgruine Grapplang, 1220 als Ritterburg errichtet, gibt es Kultplatze auch mit
abbauenden Energien. Um das Luft-Dreieck zu schliessen, liegt gegentber von Flums, auf
einem Felsriicken, der 3000 Jahre alte Kultplatz mit der wunderschénen, romanischen St.
Georgskapelle. Es wurden dort bis 18’500 Bovis Einheiten gemessen wie in der Justus-
Kirche, jedoch viel dynamischere Energien (neutraler Wert 6000 Bovis Einheiten). Die

Anlage gehort heute zum Nachbardorf Berschis.

Ortsbild und Einwohnerzahl

Es ist erstaunlich, wie wenig sich das Ortsbild in all den Jahren veranderte. Die
Einwohnerzahl stagniert oder ist in neuerer Zeit sogar leicht riicklaufig. Im Jahr 1950 lebten
4833 Menschen in Flums, heute im Jahr 2014 sind es mit 4835 gleich viele.

Verlagerung des Dorfkernes

Damals bildete die Bahnhofstrasse vom Bahnhof bis zur Post und weiter bis zur Spinnerei-
Fabrik eine wichtige Achse, auf der die Strasse dann weiter in die Flumserberge hinauffuhrt.
Heute endet die Bahnhofstrasse am Bahnhof, weiter fuhrt nur

die Fussganger-Unterfihrung. Die guten Laden an der
Bahnhofstrasse sind weggezogen, oft stehen die Lokale leer,

weil sie nicht mehr vermietbar sind. Eine neue
Verbindungsstrasse wurde ausgebaut von der

Autobahnausfahrt bis zum Beginn der Strasse, welche in den
Flumserberg hinauffuhrt. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Ingenieure und IT-Biros haben sich an dieser Strasse, der
Marktstrasse, in einem neuen Gebaude angesiedelt. ,Ohne
Parkmdglichkeiten keine Kunden®: eine auf das Auto

Entfernungen vom

Haus

m
Bahnhof 800
Post 200
Schule 400
Kirche 600
Lebensmittelladen
friher 50
heute 500

ausgerichtete Dorfstruktur ist entstanden. Es gibt dadurch auch

positive Entwicklungen. Der Verkehr in die Flumserberge fluhrt nicht mehr mitten durch das
Dorf. Eine damals geplante Seilbahn von Flums in die Flumserberge héatte wahrscheinlich
den Verkehr und die damit verbundene Luftverschmutzung einschréanken kénnen.



Unmittelbare Nachbarschaft

Heute hinterlasst die Naturstrasse mit ihnren Schlagléchern bei mir den besten Eindruck.
Nicht so bei den Nachbarn. Es ist eine Privatstrasse, zum Neudorf gehérend. Die angrenzen-
den 24 Doppelhduser wurden fur die Fabrikarbeiter der Firma Spoerry gebaut. Zwei dieser
Hauser, in unmittelbarer Nahe von unserem Haus, wurden beispielhaft saniert, die tGbrigen
verfallen und harren ihres Schicksals. Mit einem Mitglied der Erbengemeinschaft habe ich
gesprochen. Es liegen neue Wohnkonzepte vor, ein Abbruch kommt heute (noch) nicht in
Frage, weil die Siedlung unter Denkmalschutz steht. Der Bauherrschaft sind dadurch die
Hande gebunden.

Der aufgefuhrte Zeitungs-Artikel stammt vom 10. Mai 2012, bis heute ist jedoch noch kein
Entscheid gefallen. Es sieht noch genauso aus wie damals.

Zwei weitere Nachbarhauser sind renoviert worden, ohne dass das Volumen stark verandert
wurde. Einzig da, wo friher ein Haus
mit Nebenbauten stand, wurde ein
Mehrfamilienhaus hingestellt. Alle
Fassaden der Hauser wurden mit
Faserzementplatten der nahegelege-
nen Eternit AG verkleidet.

Im Quartier, wo unser Haus steht, gibt
es zu viele geteerte, enge Strassen.
Zwei Liegenschaften mit Garten bilden
eine Insel, rund herum umgeben von
Strassen. Fur die Gemeinde bedeutet
das kostenaufwendige Unterhalts-
arbeiten, wie Reinigung,
Schneerdumung und Ausbesserungen Noch in diesem Jah in i Die unter Denkmalschutz stehende, aber nicht mehr wirkich ansehliche

ehemalige Spoerry-Arbeitersiedlung Neudorf wirde sich fdr neve Wohnkonzepte anbieten. Bild Jecry Gactiert

etc. Ein Rickbau zu Naturstrassen ist ~ Abb 02 Zeitungsausschnitt aus Sarganserléander Mai 2012
unrealistisch und wurde viel nicht

rezyklierbaren Abfall verursachen. Strassen mit Pflastersteinen mit durchlassigen Fugen,
damit das Regenwasser an der Stelle im Boden versickern kénnte und nicht in das
Kanalisationssystem geflihrt werden musste, kénnten hdchstens bei einer umfassenden
Sanierung in Betracht gezogen werden. Eine andere M&glichkeit wére, dass die Gasschen
privatisiert wirden, mit einer Verpflichtung zum Unterhalt. Auch kénnten Géarten zusammen-
gefuhrt werden.

Quartiername und Strassenname

Fruher hiess das Quartier ,Hdssli“. Das Haus liegt am Beginn der Ganischastrasse
(Nummer 1). Der Herkunft dieser beiden Bezeichnungen kam ich nicht auf die Spur.

Bauliche Besonderheiten
Das ,Bruggli“

,Bruggli“ wird der erhéhte Eingangsbereich von den Dorfbewohner/innen genannt. Das
,Braggli“ ist bei den alten Wohnhausern, beim Gemeindehaus und beim Pfarrhaus anzu-
treffen. Wie anfangs erwéhnt, liegt Flums in einer Flusslandschaft. Die vermutlich schon frih
begradigten beziehungsweise kanalisierten Flusse Seez und Schils sind oft Uber die Ufer
getreten und haben Verwuistungen im Dorf angerichtet. Die Dorfbewohner haben mit dieser
baulichen Massnahme verhindert, dass das Wasser in Kiiche und Stube eindringen konnte.
Unter dem ,Briggli“, der Laube, wurde das Brennholz aufbewahrt. Friiher in den Bauern-



hausern diente das ,Brlggli“ auch als Aufbewahrungsort fiir das Bettenlaub. Zum Schutz vor
Witterung und Wérmeverlust sind einige ,Brugglis® als Pufferzone, als Windfang ausgebildet,
was aus energetischer Sicht sehr zu begrissen ist.

B N ===
Abb 03-06 ,Brugglis“ in Flums

Nebenbei: Das Wort Lobby geht auf die Bezeichnung Laube, Vorraum, Empfangsraum eines
Gebaudes zurlick.

Schindelfassade aus Holz

Schindelfassaden sind in Flums oft anzutreffen. Sie werden wieder vermehrt auch bei ganz
modernen Bauten angewendet. Holz ist ein 6kologisches, nachhaltiges, CO, neutrales Mate-
rial. Die Schindeln werden in der Schweiz, in Osterreich und Deutschland hergestellt.

Zitat aus dem Youtube-Film 1998 der Firma Josef Bucher AG: “Ihre gute Haltbarkeit
(Schindelfassade) beruht auf folgenden Tatsachen: Bei Regen ist die Schindelflache dicht
geschlossen. Bei trockener Witterung wélben sich die einzelnen Schindeln und geben die
eingedrungene Feuchtigkeit durch diese Belliftung wieder ab. Dieser Tannzapfen-Effekt der
Holzschindel wird von keinem anderen Material erreicht".

Es werden vorwiegend Schindeln aus Fichten- und Larchenholz verwendet. An unserem
Haus wurden vermutlich Fichtenschindeln angebracht, weil diese mit Farbe mehrmals
Uberstrichen wurden. Bei Larchenschindeln wére das durch den hohen Harzanteil nicht nétig.

Schindelschirme

Schindelschirme sind ein prdgendes Zierelement. Sie haben
aber auch eine Funktion, indem sie die Fenster vor der
Witterung schitzen. Interessant ist, dass die Schindeln auf
einem Untergrund nicht I6sbar befestigt werden, jedoch mit
Bewegungsfugen von einer Breite zwischen den einzelnen
Schindeln von 1 bis 5 mm. So kénnen die Schindeln bei
feuchter Witterung aufquellen. Die Befestigungsart der
Schindeln (N&gel, Drahtstifte oder Klammern) misste
baubiologisch untersucht werden, ebenfalls das
Untergrundmaterial, welches sich nicht verzieht. Eine
Dreischichtplatte scheint die geeignetste Losung zu sein.

Ornamentik am Bau

Ein wiederholendes Muster im Laubsé&gestil findet man in der Abschrankung der Veranda
und des ,Briigglis®, welches einerseits Durchblick nach draussen gewahrt, anderseits von
aussen nicht gut einsehbar ist. Anderseits ist die Laubsdgeornamentik auch eine Verschone-
rung, ein dekoratives Element, das dem Haus eine ,persénliche” Note verpassen soll.



Hausbiografie
Meine Mutter erzahlte mir,

dass sie als kleines
Madchen zugeschaut hat,

. ) .. . . ) . wie damals, Mitte der
Es ist wie bei einem Menschen. Um Uber ihn urteilen oder tber Dreissigerjahre die Staketen

sein Anliegen Aussagen machen kdnnen, muss man ihn zuerst |, Hand aus Brettern
kennenlernen. Dadurch werden viele Tatsachen und Probleme ausgesagt wurden.
sichtbar, und neue Ideen entstehen, die auch zu unkonventio-

nellen Lésungen flhren kénnen.

Warum eine Hausbiografie?

Baujahr

Das Baujahr ist auf keinem Dokument festgehalten, auch nicht auf dem éaltesten Schatzungs-
protokoll von 1928 der Gemeinde Flums. Im Grundbuch ist nur ,Baujahr vor 1928“ erwéhnt.
Auch auf der St. Galler Kantonalbank, welche die Hypothek errichtet hat, ist leider nicht mehr
bekannt.

In einem Kaufvertrag von 1889 werden Ur-Grossvater und Grossvater als Verkaufer und
Kaufer eines Hauses erwahnt. Ob es sich um dieses Haus handelt, bleibt ungewiss. Der
letzte Verkaufsvertrag stammt aus dem Jahr 1926. Bei einem Hausverkauf wirde fir die
Berechnung der Grundstiickgewinnsteuer dieses Jahr zugrunde gelegt.

Erbauer

Das Haus wurde vermutlich in den Neunzigerjahren des 19. Jahrhunderts von einem
Zimmermann namens Ruchli gebaut, wahrscheinlich ohne Pléne. Ruchli war Besitzer des
noch alteren Nachbarhauses, welches 2007 abgerissen wurde.

Bodenbeschaffenheit

Es ist kein radonhaltiges Gebiet. Sonstige terrestrische Phdnomene wie Wasseradern,
Verwerfungen, Lagerstatten von Gesteinen, Mineralien, Metallen, Gitter und geomantische
Zonen sind nicht bekannt oder bemerkt worden. Gesundheitliche Beschwerden der Bewoh-
ner, welche auf diese Phadnomene zurlckzufihren waren, sind nicht bekannt.

Bausubstanz

Das Haus wurde in traditioneller Holzbauweise in einer Riegelkonstruktion oder in der weni-
ger bekannten Strickhaus-Konstruktion erstellt und mit Rundschindeln und Holzbrettern
verkleidet. Innen sind die Wande mit Krallen-Tafer, welches dunkel lackiert wurde, verkleidet.
Das Sockelgeschoss ist mit Fluss- und Bruchsteinen errichtet worden. Das Dach wurde mit
Biberschwanzziegeln und doppelter Deckung ohne Unterdach gebaut. Es ist teilweise isoliert
worden.

Spéater wurden an einigen Orten konventionelle, nicht baubiologische Anstriche und Verputze
verwendet und auf der Westfassade eine vermutlich asbesthaltige Eternit-Verkleidung ange-
bracht. Flums liegt ca. 27 km von Niederurnen entfernt, wo Eternit hergestellt wurde. In vie-
len Dérfern in diesem Umkreis wurden Eternit-Fassaden angewendet, dazumal galt es als
unzerstdrbare, kostenglinstige Fassade.



Wohnungsspiegel
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Der Wohnungsspiegel zeigt den Wandel der Funktionen des Hauses Uber die Generationen:
- Das Haus wurde Uber die Jahre immer wieder vergrdssert oder ausgebaut.

- Wenn friher eine Grossfamilie darin wohnte, dann war es fast ein Mehrgenerationen-
Haus. Zuoberst wohnten meist die Grosseltern, dann die Eltern. Meine Mutter wohnte
als ledige Frau bis zur Griindung ihrer Familie im Erdgeschoss.

- Tiere (Schafe, Hihner und ein Schwein) wurden gehegt und gepflegt und dann ver-
speist. Damit war man weitgehend autark. Der Garten wurde auch extensiv genutzt.

- Dann kam die Zeit, in der das Haus von der eigenen Familie verlassen wurde durch
Wegzug oder Tod. Der Bezug zum Haus konnte jedoch durch den Ausbau der
Ferienwohnung und Werkstatt bestehen bleiben.
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- Dort, wo heute die Werkstatt ist, gab es friher eine Garage. Die Werkstatt, in der wir
alle, Vater, Mutter und Kinder wirken und wursteln konnten, war unser Traum. Die
Werkstatt war der Ort fur Spiele im Haus, mit Tischtennistisch und Zielscheibe fir
Wourfspiele. Die Garage wurde ausserhalb des Hauses angebaut.

- Die Gbrigen Rdume wurden dann vermietet, man baute drei Kiichen und ein
gemeinsames Badezimmer im Keller ein.

Mit der Zeit hat sich der Wohnstandard im Bezug auf Komfort erheblich verbessert. Die
Schallisolation entsprach nicht mehr den Anforderungen. Das einzige gemeinsame Bad
genlgte nicht mehr. Es wurden Duschen eingebaut in einem Zimmer und im mittleren WC-
Raum. Da und dort wurde eine Wand isoliert, und hinter die Heizkérper an der Aussenwand
wurde Dadmmmaterial mit Folie angebracht.

Anzutreffen ist heute ein Haus mit Notlésungen in Bezug auf Isolation und Nasszellen und in
Bezug auf die Materialien fur Béden etc. Fur die Vermietung musste es glinstig und
pflegeleicht sein, und es durfte, in unseren Augen, auch mal hasslich sein. Als Beispiel
wurde als Bodenbelag Novilon (Kunststoffbéden) gewéhlt mit dem Argument: ,Wir missen ja
nicht darin wohnen, und den Leuten vom Dorf geféllt Novilon“. Heute werden Kunststoff-
beldge zwar zu 100% rezykliert. Dennoch sind sie nicht zu empfehlen, es gibt Alternativen
aus naturlichen Materialien wie Kork oder Linoleum.

Anzustreben sind Gesamtldsungen, ein Konzept zur Isolation der Gebdudehullen und eine
neue Erschliessung der einzelnen Wohnungen. Dies erfordert eventuell Ausbauten oder

Umbauten und Erneuerungen

1933 ca. Uberdachung von Eingang, Veranda fiir OG

Jahr unbek.  Jauchekasten wurde aufgehoben bez. zugeschuttet. Anschluss an Kanalisation

1965 Einbau einer Heizungs-und Olfeuerungsanlage der Geb. Sulzer AG Winterthur
Tank 8'400 It. Platzgeschweisst. Boiler, 200 It. Inhalt.

1966/67 Umbau Stall zu Ferienwohnung und Anbau Werkstatt/Atelier Architekt Bryan
Thurston, Uerikon ZH

1968 Garage (Neu-Anbau) mit offenem Materiallager (neu) Vordach (neu) Architekt Bryan
Thurston, Uerikon ZH.

1989 EG, Fenster und Turvergrésserung in den Garten

1995 Fassade neu gestrichen

2009 EG, Einbau eines Tiba-Herdes

2009 Erneuerung Ol-Heizkessel und Boiler

2010 EG, neue Kuchenkombination aus Metall von Forster

Anbauten. Diese wiederum sollten mit baubiologischen Konstruktionen geplant werden.
Positionen der Nasszellen und Kiichen sollten méglichst zusammengelegt werden oder in
einzelnen Stréangen gebundelt sein. Eine verbesserte Schallisolation im Innern des Hauses
zwischen den Wohnungen ist Voraussetzung fur eine zeitgemasse Wohnqualitat.

Uberlegte Materialwahl von Béden, Wanden, Decken und Fenstern ist zwingend.

Uber allem steht die Wahl der Energie: Wie wird geheizt. Und vor allem auch: Wie wird damit
umgegangen. Im Treppenhaus und in den Schlafriumen kann es auch kihler sein im Ver-
gleich zu Wohn- und Arbeitsrdumen. Temperaturunterschiede sind Reize, welche die Durch-
blutung des Kérpers férdern, dies wird auch durch gezieltes Luften erreicht.
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Allgemeine Betrachtungen
Alt und neu
Wohlfiihlen und Behaglichkeit

Wir sprechen bei den Innenrdumen von Wohlfihlen und Behaglichkeit, welche erreicht wer-
den kénnen durch Anwendung von natirlichen, baubiologisch vertretbaren Materialien, Far-
ben, Oberflachen, 6kologischen Heizsystemen etc.

Gibt es ein Aquivalent fiir das Aussere, fir die Hiille eines Geb&audes? Miteinbezogen ist
selbstverstandlich die Umgebung, sind die Zwischenrdume zwischen Bauten, in denen eine
nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt bestehen und einen Beitrag zum menschlichen
Wohlbefinden leisten kann. Eine Fassade ist die dritte, vierte Haut eines Bauwerkes und
spricht unsere Sinne und Stimmungen als eintretenden Menschen als erstes an. Gleichzeitig
kann sie Spiegel des Innenlebens eines Gebaudes sein. lhr méchte ich mehr Aufmerksam-
keit schenken bei Sanierungen.

Koexistenz

Koexistenz macht die Spannung aus zwischen Modernismus und Tradition, zwischen Altem
und Neuem. Wir lernen von der Vergangenheit, um unsere Zukunft gestalten zu kénnen.
Was bringen uns alte Bauten mit niedrigen Decken, kleinen Rdumen, kalten Korridoren,
muffigen Zimmern etc.? LEBEN - wirde ich sagen. Wir wollen verstehen, und dies geschieht
oft auch mit Relationen, Vergleichen und Ruckbesinnung.

Dieses Wissen beziehen wir auch aus Bichern, trotzdem erleben wir die alten Balken mit
ihren furchigen Oberflachen nur durch Berlihrung. Proportionen spiren wir emotional, wenn
wir in einem Raum stehen, Helligkeit und Dunkelheit, Geruch, Larm, Farbe etc. erwecken
unsere Sinne ganz direkt und rufen Erinnerungen, positive oder negative, hervor. Auch in
neuen Hausern kann und sollte dies geschehen. Aber wir brauchen dazu auch die alten Hau-
ser, von denen wir bestimmte Emotionen weiterverarbeiten, weiterreichen und in den neuen
Raumen zum Ausdruck kommen lassen sollen.

Hausidentitat in Zusammenhang mit der Sanierung

Wie weit am Haus die Geschichte nachgezeichnet werden soll, hangt von verschiedenen
Faktoren ab, nicht zuletzt natlrlich vom Objekt selbst.

- Was ist schutzenswert?

- Steht es unter Denkmalschutz?

- In welchem Kontext steht das Haus, ist es alleinstehend oder ist es physisch eng

oder &sthetisch in ein gesamtes Quartier eingebunden?

- Ist das Objekt Teil eines Genius Loci?

- Was wollen die Eigentimer, wie viel Geld haben sie zur Verfugung?
Diese und andere wesentliche Aspekte tragen zum Wohlbefinden an einem Ort bei und sind
nicht zu vernachlassigen. Die Behérde, welche Baubewilligungen erteilt, kann nicht immer
Einfluss auf diese wichtigen Faktoren haben oder hat selber kein genligendes Verstandnis
dieser Aspekte. Darum haben wir gesichtslose Bauten, Baustinden, welche nebst dem
Strassenbau auch zur Verschandelung der Landschaft beitragen.

In der folgenden Abbildung zeige ich ein Beispiel, wie eine andere, an die Schindelschirme
anlehnende Ausgestaltung eines Daches, dem Haus eine neue ldentitat verschaffen kénnte.
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Altbauten
Werte

Ein Haus hat mehrere Werte, welche zu beurteilen und gegenliberzustellen sind.

Der kulturelle Wert einer Liegenschaft kann fir die Gesellschaft, fir ein Land, fir eine Ort-
schaft, fur ein Dorf von grosser Bedeutung sein. Ererbtes Kulturgut verpflichtet zur Erhaltung
z.B. als Beitrag zur Geschichte unseres Daseins. Der ideelle Wert eines Hauses kann fur
eine Familie, eine Person, mit Emotionen und der persdnlichen Geschichte verbunden sein.
Renditeliberlegungen sind ebenfalls ein wichtiger Bestandteil. Fir viele ist das leider der
einzige, ausschlaggebende Wert.

Oft werden die Altbauten wie alte Leute behandelt, ein Ableben auf Zeit ist ihnen beschieden.
Eine geringe Wertschatzung haftet ihnen an, und ein Abbruch ist oft vorprogrammiert.
Investitionen werden besonders bei Mietobjekten eher gering gehalten, hingegen will man
den vollen Nutzen daraus ziehen kénnen. Sowohl Mieter wie Eigentimer passen sich den
jeweiligen zum Teil ungiinstigen Verhaltnissen an oder gewdhnen sich an Einschrdnkungen
und Méangel anstatt sich zu Uberlegen, wie diese behoben werden kénnten.

Vorteile von Altbauten

Es gibt durchaus viele Vorteile von Altbauten. Oft stehen sie an bevorzugter Lage, nicht in
neuen Siedlungsgebieten. Einen Altbau zu erwerben ist eher méglich, die Preise sind
erschwinglich. Das eigene ,Dach Gber dem Kopf“ kann in Etappen, je nach finanzieller Lage
saniert, ausgebaut und erweitert werden. Diese Arbeiten kénnen durch Fachleute ausgefihrt
werden oder auch mit den nétigen Kenntnisse im Eigenbau, was bei einem Neubau kaum
moglich ist.

Die Eigenleistung ist bei Fachleuten oft verptnt. Doch sie kann durchaus auch einen wertvol-
len gesellschaftlichen Beitrag leisten im Zeitalter der vielen Freizeit oder der einseitigen,
intellektuellen Arbeit vor dem Computer. Nicht zuletzt kénnten auch Burnouts verhindert wer-
den, wurden die Leute wieder mehr handwerkliche Tatigkeiten austuben. Auch im Alter der
Pensionierung sind sehr viele Leute dusserst fit und durchaus féhig, neue Arbeiten zu lernen,
zu Ubernehmen und Freude daran zu bekommen.

Landreserven
Die Landreserven werden besonders in der Schweiz immer knapper. Die Landwirtschaft

muss auf weniger Flache mehr Ertrdge erwirtschaften. Dies kann auch zu 6kologisch
fragwurdigen Anwendungen in der Landwirtschaft fihren mit genmanipuliertem Saatgut,
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Anwendung von Pestiziden etc. Dies ist ein weiterer Grund, Altbauten zu sanieren und
auszubauen oder sie durch Neubauten zu ersetzen, welche den heutigen baulichen und
energetischen Anspriichen gerecht werden.

Das Neubauvolumen geht zuriick, dafir verantwortlich sind steigende Kosten fir Neubauten
und schwindende Landreserven. Die Preise flr den Erwerb von Boden kénnen an bevorzug-
ter Lage in den Himmel steigen und sind dadurch nicht fir alle Leute erschwinglich. Es ist zu
hoffen, dass die hohen Landpreise zum Umdenken bewegen. Das Potenzial liegt in den
gebauten Liegenschaften, sofern sie sanierbar sind.

Abbruch und Wiederaufbau

Okologisch gesehen sind Abbruch und Wiederaufbau eines Gebaudes umweltbelastend,
energie- und ressourcen-intensiv. Nicht alle Materialien kénnen in den Kreislauf zurtickge-
fihrt beziehungsweise rezykliert werden. Zusammengesetzte Materialien sind oft sehr
problematisch und ihre fachgerechte Entsorgung kostenintensiv.

Auch fir die neuen Materialien braucht es viel Energie, fur Herstellung, Transport und zum
Einbau auf der Baustelle.

Nicht alles ist schutzenswert, der Denkmalschutz kann auch positive Entwicklungen verhin-
dern, wie das Beispiel der Fabrik-Siedlung Neudorf in unserer Nachbarschaft in Flums zeigt.

,Platz schaffen fur Neues®: So lautet der Titel eines Artikels der NZZ am Sonntag vom 15.
Dez. 2013 (Strohm, 2013), der empfiehlt, im Zweifel abzureissen statt zu sanieren. Damit
sind vor allem Mehrfamilienhduser und Genossenschaftsbauten gemeint. Ersatzneubauten
lohnen sich auch flr die Hauseigentimer, wird proklamiert und dies trifft wahrscheinlich auch
zu. Es geht um Bauten, welche in den Boomjahren um 1950 bis ca. 1980 erstellt wurden.
Auch fir die Umnutzung von Gewerbearealen trifft dies bestimmt zu.

Abwigen bei Altliegenschaften Energiebezug ausschlaggebend

Lebenszyklusanalyse fiir Sanierung/Neubau

Aufwand fiir Sanierung Ertrige durch Neubau

B energetische Sanierung der Hiille B hohere Mietzinse (durch 12000 MJ/m*
(Fenster, Dach, Fassade, Boden) Beduirfnisanpassung,

B Erneuerung Technik (Leitungen, vermietbare Mehrnutzung) 10 000 e
Haustechnik, Heizung) B tiefere Betriebskosten Betrieb

® Bediirfnisanpassung (Gréssen {gefingere Helzkosten, 8000 \ anne”
Zimmer/Wohnung, Grésse/ effizientere Haustechnik) -
Standards Bad und Kiiche) B bessere Ausnutzung, gute 6000

® Schallschutz (Tritt- und Korper- ArchiitSkur (placheneffizlenz) e S s
schall intern, externe Quellen) B gunstigere Hypotheken fiir 4000 < Nae’f,'ﬁ'a“u“ﬁm;?;'.? ¥

B Aussenraume (neue Balkone)
B An-, Um-, Aus- oder Riickbau

Quelle: Burkhalter Sumi Architekten

nachhaltiges Bauen

B Mehrwert durch Label/Zertifit
(z.B. Minergie)

B evtl. energetische Fordergeld
von Bund und Kantonen

Abb 10 und 11 Zeitungsausschnitt NZZ am Sonntag 2013

2000 R AR
Graue Energie Erste"ung}
: (einmalige Investition)
0 L :
0 Jahre 5 10 15 20 25 30

Quelle: Burkhalter Sumi Arc‘h|tekten

Beide Tabellen sprechen fiir den Abbruch und Neubau und trotzdem denke ich, ist es wich-
tig, jedes Objekt einzeln zu betrachten und zu analysieren. Es kann auch Sinn machen,
Objekte zu sanieren, ohne dass der Effizienzgedanke zuvorderst steht. Individuen gibt es

auch bei den Menschen, und diese bereichern unsere Welt und haben auch ihre Berechti-
gung, von einem anderen Blickwinkel aus betrachtet.
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Sanierung
Sanierung von Altbauten

Der Sanierung von Gebauden sollte mehr Beachtung geschenkt werden. Oft geht wertvolles
Kulturgut wegen der beflrchteten hohen Kosten verloren. Eine Sanierung erfordert viel
bauliche Kenntnisse und Einfihlungsvermégen, mit bestehender Bausubstanz umzugehen.
Eine Sanierung und Modernisierung vieler bestehender Gebdude ist unumgénglich. Es gibt in
der Schweiz viele Objekte, welche dringend saniert und modernisiert werden mussen.

Heute wohnen oft alte Leute alleine, wie meine 86-jahrige Mutter, in Altbauten mit viel Raum,
welcher nicht genutzt wird. Ein Altbau ist kein altersgerechter Wohnort. Taglich gibt es viele
Hindernisse zu Uberwinden, wie Schwellen, steile Treppen, Abséatze, verschiedene Boden-
héhen, Bader, WCs auf anderen Niveaus. Doch fir meine Mutter tragen diese Verhéltnisse
zur taglichen Fitness bei und schérfen ihre Achtsamkeit.

Demografie

Nicht zu vergessen ist die demografische Wende. Es gibt immer mehr &ltere Leute, welche
ihr Wohnungsumfeld nur ungern verlassen. Deshalb sind auch Konzepte mit einer gewissen
Flexibilitdt der Wohneinheiten und Wandelbarkeit gefragt.

Unsere Anspriche im Bezug auf Komfort haben sich stets nach ,mehr* verandert. Mehr
Wohnraum pro Person wird gewlinscht. Mehr Luxus in den Wohnungen und Hausern wird
gefordert. Zum Beispiel gentigt ein Bad/WC pro Wohnung, pro Familie heute oft nicht mehr.

Verdichtetes Wohnen

In Stéadten wird vermehrt verdichtet gebaut, weil der Platz knapp geworden ist und immer
mehr Raum pro Person beansprucht wird. Von 1983 bis 2007 ist die Wohnflache pro Person
um 34% gestiegen und betragt heute 45m? pro Person. Man rechnet mit einer Zunahme von
1m? alle 2 Jahre.

Eine interessante Aussage: ,Weniger Quadratmeter Wohnverbrauch pro Person kann
Okologischer sein als grosse Flachen pro Person in einem Minergiehaus “. Schlussfolgerung
von Niklaus Scherr (Loepfe, 2012).

Eine andere Méglichkeit, der Wohnraumzunahme pro Kopf entgegen zu wirken, ist, nebst
Suffizienz, die gemeinsame Benitzung gewisser Rdumlichkeiten, ohne dass die Privat-
sphére beeintrachtigt wird, z.B. mit einem gemeinsamen Géastezimmer pro Mehrfamilien-
haus. Viele Modelle in dieser Richtung gibt es bereits, Wohngemeinschaften, Cluster-
Wohnungen etc. Bei der Planung und Bestimmung der Grésse der Rdumlichkeiten kann im
Kern viel dazu beigetragen werden. Braucht es so grosse Wohnrdume, welche selten be-
natzt werden? Auch Doppelfunktionen, z.B. ein Wohnzimmer, welches zu einem Gaste-
zimmer umgewandelt wird, kbnnen Wohnflache verringern. Beispiele kennen wir aus
anderen Landern wie z.B. Japan, wo der Wohnraum &ausserst knapp ist. Im Jahr 2000 betrug
die durchschnittliche Wohnflache in Japan pro Person 29.9m?. Wo in der Nacht geschlafen
wird, befindet sich tagstber der Wohnraum mit Essmdglichkeit.

Energetische Sanierung

Im Vordergrund steht bei einer Sanierung einerseits die energetische Sanierung, anderseits
die Nutzung nicht optimal genitzter Rdumlichkeiten und eventuell die Erweiterung der
Wohnflache durch Anbauten. Steht die energetische Sanierung im Vordergrund, kann es von
Vorteil sein, die gesamte Wohnsituation zu analysieren und neue Konzepte zu erarbeiten bis
hin zur Materialwahl und Gestaltung. Eine energetische Sanierung ist aufwendig und besteht
nicht nur darin, die Warmquelle zu ersetzen. Es geht genauso darum, wie die Warme mdg-
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lichst lange ihre Wirkung beibehalten kann unter Berlicksichtigung des nétigen Austausches
mit frischer Luft.

Energetische Sanierung ist aufgrund der Tatsache, dass wir mit unseren Energiereserven
anders als bisher umgehen muissen, dusserst wichtig. Energie muss zwingend eingespart
werden. Welche Energie, ob erneuerbare oder nichterneuerbare, wir verwenden, ist ein
weiterer wichtiger Faktor. Aus einem Altbau lasst sich nicht immer ein Haus im Minergie-
standard machen. Neubauten missen gewissen Anforderungen entsprechen, bei der Sanie-
rung von Altbauten tragen wir die Verantwortung selbst, diese Ziele annéhernd oder ganz zu
erreichen.

Isolation: aussen oder innen?

Grundsatzfrage: Soll die Isolation zur Sanierung der Gebaudehdlle, bei Fassade und Dach,
aussen oder innen angebracht werden, z.B. mit einer Dicke von 15-20 cm oder mehr?

Aussen am Haus aufgetragene Isolation verpasst dem Haus im besten Fall ein neues
Gesicht. Meist muss aber von einem Gesichtsverlust gesprochen werden. Wertvolle
Eigenheiten verschwinden sozusagen in der Isolation oder werden Uberflussig, wie z.B.
Schindelschirme Uber den Fenstern.
Eine grosse Bedeutung kommt den
Fenstern zu.

Eine gut isolierte Fassade mit einem
U-Wert unter 0.2 erfordert meist auch
Fenster, welche einem U-Wert unter
0.7 entsprechen. Oft wird auch der
umgekehrte Fall gesehen, dass gut
isolierte Fenster eingebaut werden,
ohne dass die Fassade isoliert wird.
Fassade und Fenster gehéren bei
einer Absicht, ein Haus zu isolieren,
fast zwingend zusammen.

Innen ist der Raumverlust ein
schwer zu akzeptierender Faktor.
Auch misste gerade bei alten
H&ausern wertvolle Wandverkleidung
entfernt und wieder angebracht werden, was oft durch den Raumverlust, bzw. durch die
veranderten kleineren Masse, nicht mehr zusammenpassen kénnte. Viele
Anpassungsarbeiten an bestehenden Decken und Béden erschweren und verteuern die
Arbeit. Bei nicht fachgerechter Ausfihrung kénnen Schall- und Wéarmebriicken entstehen.

Abb 12
Provisorium? Fassade aus Polyurethanschaum, Barcelona.

Isolation ist immer auch im Zusammenhang mit dem Element, welches die Warme erzeugt,
zu betrachten. Wirden wir nur mit erneuerbarer Sonnenenergie heizen und diese wegen der
undichten Gebaudehdille teilweise verschwenden, stért das niemanden, die Okobilanz fiele
besser aus als bei einem Minergiehaus, auch wenn die Kosten und der Energieverbrauch bei
der Herstellung der Isoliermaterialien nur einmalig sind.

Foérderbeitrage

Um Foérderbeitréage zu bekommen, sind U-Werte einzuhalten. Mit diesen Beitrdgen kénnen
die Sanierungskosten gesenkt werden. Es gibt mehrere Férdermassnahmen z.B. flr den
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Einsatz von erneuerbaren Energien oder fir eine Gesamtsanierung nach Minergie-Standard.
Am besten erkundigt man sich beim Kanton. Eine Ubersicht findet sich auf der Webseite
www.dasgebaeudeprogramm.ch

Materialien wiederverwenden

Fruher wurde ein Haus fur die ,Ewigkeit* gebaut. Es wurden natirliche Materialien eingesetzt
und Konstruktionen angewendet, welche der Handwerker mit Sorgfalt und besten Kenntnis-
sen und technischem Wissen ausgefuhrt hat. In den Flnfziger- bis Achtzigerjahren wurden
viele neue Bauten in Windeseile erstellt. Land wurde von den Gemeinden eingezont und der
Landwirtschaft entzogen. Wachstum und Prosperitat standen im Vordergrund. Von einem
verantwortungsbewussten Umgang mit Ressourcen und Boden war kaum die Rede.

Dies schlug sich auch in der Bauweise und den verbauten Materialien nieder. Es wurden
bedenkliche bis giftige Materialien eingebaut und angewendet wie z.B. Asbest,
Holzschutzmittel, Fullstoffe, Isoliermaterialien.

Bei einer Sanierung kénnen Bauteile und Materialien ausgebaut und an einem anderen Ort
wieder eingebaut oder weiterverwendet werden. Bei einem Rickbau muss oft mit Schad-
stoffen gerechnet werden, die frei gesetzt werden und deshalb fachgerecht entsorgt werden
mussen. Dies ist natlrlich meist mit hohen Kosten verbunden. Darum gibt es auch die
Lésung, dass z.B. eine asbesthaltige Aussenfassade belassen oder integriert wird, dann
besteht keine Gefahr, dass die Asbestfasern freigesetzt werden.

Laftung

Zur kontrollierten Wohnraumliftung (KWL) habe ich ein gespanntes Verhaltnis. Ich bin sehr
zug- und larmempfindlich und grundsétzlich gegen eine KWL, dies insbesondere bei Alt-
bauten fur Wohnzwecke. Wohin mit den vielen Leitungen aus Metall, den Auslédssen und
dem Gerat? Fur mich hat eine KWL wenig mit Wohlbefinden und nur bedingt mit Nachhaltig-
keit zu tun. Natlrlich darf die KWL nicht einzeln betrachtet werden, sondern nur im
Zusammenhang mit der Isolation der Geb&udehdille. Ich bin tGberzeugt, dass in den n&chsten
Jahren eine andere L6sung zu diesem Problem der Luftdichtigkeit oder Luft-Auswechselbar-
keit angeboten oder empfohlen wird.

Ein von den Bewohnern kontrolliertes Querliften, mehrmals taglich mit einer Dauer von
mind. 5-10 Min., ist nétig, falls sie sich den ganzen Tag im Raum aufhalten. Der Durchzug
erneuert die verbrauchte Luft und reguliert den Feuchtigkeitsgehalt, so dass auch kein
Schimmel entstehen kann. Sind die Fenster bei kiihlen Temperaturen die ganze Nacht offen,
kiihlt das die Aussenmauern ab und es kann Kondenswasser entstehen.

Sanierung und Unterhalt

Es gibt Lebensdauertabellen, in welchen die Lebenserwartung einzelner Bauteile, Materia-
lien, Apparate etc. aufgefiihrt sind. Diese Tabellen dienen als Richtlinien. Von grosser
Bedeutung ist der Unterhalt, welcher den Verfall verlangsamen oder, wenn er vernachléssigt
wird, beschleunigen kann.

Generell bewirken regelméssige Unterhaltsarbeiten, aussen wie im Innern des Gebaudes
eine verlangerte Lebensdauer der Materialien. Bauteile mit kurzer Lebensdauer sollten so
eingebaut werden, dass sie ohne grossen Aufwand auswechselbar oder ausbaubar sind.
Grundsatzlich sollte die Unterkonstruktion mit dauerhaften Materialien ausgefiihrt werden, da
sie schlecht zuganglich sind. Auch an zukinftige Nutzungen sollte gedacht werden, z.B. an
gut zugangliche Schachte. Kanéle, Trassen oder die Aufputz-Montage von Leitungen kénnen
auch sichtbar angebracht werden. Auch die Sanierungs-Kosten flr die Instandsetzung
hangen von der Lebensdauer der Materialien und dem optimalen Zeitpunkt des Eingriffes ab.
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Verlotterung, Verslumung und gar Abbruch einer Liegenschaft kénnen durch diese Mass-
nahmen verhindert werden.

In der Tabelle ,Lebensdauer und Unterhaltsintervalle eines Gebaudes” (Isler, 2013) wird
aufgezeigt, dass auch der Rohbau nicht ewig lebt und der volle Wert auch bei einer
Sanierung nicht mehr hergestellt werden kann. Und trotzdem lohnt sich eine Sanierung, da
sonst der Verfall sich beschleunigt.

Umstrukturierung
Das Mehrgenerationenhaus

Die alten Hauser sind oft sehr gross, haben viele
Zimmer, manchmal auch sehr kleine. Es haben
Familien mit vielen Kindern darin gewohnt,
Grossfamilien mit Grosseltern oder mit unver-
heirateten Familienmitgliedern etc. Spater dann
wurden die unmittelbar angrenzenden Stélle,
Gaden, Heuschober, Holzlager, Tenne und wie die
Orte alle heissen, welche als Aufbewahrungsorte
von Getreide, Holz, Heu und Vorrate dienten,
ausgebaut wie in unserem Falle.

Heute méchte man sich die ,Familienmitglieder®
aussuchen, mit denen man zusammenwohnen
mochte. So entstehen neue Gemeinschaften und
interessante Interaktionen. Natdrlich ist das nur
in den wenigsten Féllen machbar, aber als Abb 13 ehemaliges Holzlager Haus Flums
Vermieter/in anzustreben. Ein

Mehrgenerationenhaus hat verschiedene Vorteile:

- Soziale Durchmischung der Gesellschaft. Junge und &ltere Personen. Menschen
mit verschiedener Herkunft, Ethnien und Gewohnheiten etc.

- Ein praktischer wie kultureller Austausch kann stattfinden. Altere Menschen
kénnen Kinder betreuen und Jiingere den Alteren helfen, wie damals, als alle
Familienmitglieder unter einem Dach wohnten und ihr Leben gemeinsam
bestritten.

- Nebenrdume und Infrastruktur kbnnen gemeinsam benitzt werden, wie Velo-
Raum, Waschkiiche, Heizung etc.

- Ein Mehrgenerationenhaus kann familiare Verédnderungen besser aufnehmen,
z.B. Wegzug der Kinder etc. Im eigenen Haus kénnen Wohnungen getauscht oder
dazu gemietet oder verwandelt werden. Ortliche Veréanderungen kénnen fir &ltere
Personen schwierig werden, in der gewohnten Umgebung fallt ein Umzug leichter.

- Meist ist immer jemand im Hause, so dass Menschen, Tiere und Pflanzen auch
von den anderen Bewohner betreut und gepflegt werden kénnen.
Arbeit und Wohnen am gleichen Ort

Arbeiten und Wohnen am gleichen Ort ist sinnvoll und kann mit baulichen Massnahmen
attraktiver gemacht werden.
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Nicht nur Zeit und Geld kann persénlich eingespart werden, viele Folgekosten sinken. Die
offentliche Infrastruktur wird z.B. weniger belastet durch wegfallende Pendlerfahrten. OV und
Strassennetz mussen deshalb nicht ausgebaut oder erweitert werden. Durch die Senkung
des Verkehrs gibt es weniger Luftverschmutzung, weniger Verkehrsunfélle und weniger
Larm.

Die Rdume
Innenraume

In einem bestehenden Haus, in unserem Falle ein altes Haus, sind die Rdume und deren
Volumen gegeben. Wir haben aber die Moglichkeit, die Rdume zu 6ffnen in der horizontalen
Ebene, indem wir Wande entfernen, oder in der Héhe, indem wir Decken/B&den entfernen
und z.B. das Dach bis in den Giebel 6ffnen. Es ergeben sich spannende Grundrisse mit
verschiedenen Volumen und Proportionen, Nischen, Ecken und Winkel, und sie alle haben
ihre Berechtigung ohne genaue Bestimmung ihrer Funktion. Oder die Grundrisse sind klar
Uberschaubar und kénnen durch die Méblierung unterteilt, abgegrenzt oder durch flexible
Wénde in Leichtbauweise eingeteilt werden.

Wichtig ist auch die Flexibilitdt der Grundrisse. Je nach Bedarf kénnen einzelne Zimmer zu
einer anderen Wohnung zugeschlagen oder auch ganze Wohnungen zusammengelegt
werden.

Kiche

Die Klche ist nicht nur ein Arbeitsort fir die Zubereitung der Speisen sondern auch
Familienbereich. Wir verbringen sehr viel Zeit darin, ob der Esstisch mit einbezogen,
unmittelbar angrenzend oder woanders ist. Genligend grosse Arbeitsflachen sind ganz
wichtig, damit kein Chaos entstehen kann, denn die Gleichzeitigkeit der verschiedenen
Arbeitsvorgange verlangt ein gentigend grosses Platzangebot. Auch die Position der
Arbeitsflache ist wichtig: An einem sonnigen, lichtdurchfluteten Ort macht es viel mehr
Freude zu kochen. Die Verteilung der Apparate bzw. die Organisation muss durchdacht sein.
Die Wege von Herd, Kihlschrank und Abwaschbecken diurfen 3 Meter Lange nicht
Uberschreiten.

Bad

Im sprachlichen gibt es schon Abstufungen, welche die Unterschiede deutlich machen: Bad,
Badezimmer, Baderaum. Es ist ein wichtiger Ort, wo wir fir uns da sind, wo wir uns hegen
und pflegen. Es ist ein Ort der Intimitat, auch der bewussten Entspannung und Regenerie-
rung und der sinnlichen Berlihrung mit dem wertvollen Element Wasser. Es sollte so ange-
legt sein, dass auch Besucher nicht durchs Schlafzimmer aufs WC missen. Oder es steht
ihnen ein separates WC mit Waschgelegenheit zur Verfugung. Das Licht kann durch opakes
Glas gefiltert werden. Gleichzeitig schitzt es vor unerwinschten Einblicken.

Stauraum

Der Stauraum oder Abstellraum ist fir mich persénlich ein sehr wichtiger Raum und fast nicht
wegzudenken. Ordnung ist einfacher zu haben mit einem Stauraum. Der Stauraum
ermdglicht die Aufbewahrung von Dingen, welche man nicht taglich braucht oder einfach
behalten méchte. Bei der Planung sollte bewusst an die Position des Stauraums gedacht
werden, nicht an bevorzugter, sonniger Lage, sonst wird er schnell zur Wohnflache
umfunktioniert.
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Weitere Raume

Auf andere Raume wie Gemeinschaftsrdume, Arbeitsrdume, Parkplatze, Gber Elemente im
und am Bau wie Saulen, Balkone, Dachgauben etc. méchte ich hier nicht weiter eingehen,
da sie in einem Umbau eigentlich schon festgelegt oder nur schwer und mit grossem Auf-
wand einzubauen oder umzuplatzieren sind. Von grosser Wichtigkeit ist, wie schon erwahnt,
dass die (neuen) Kiichen und Nasszellen zwecks Leitungsfuhrung Gibereinander oder neben-
einander geplant werden. Fir Ruherdume gilt, dass diese nicht in der Nahe von Treppen-
h&usern oder Uber einer Werkstatt oder einem Musikraum angebracht werden. Nicht immer
kann dies eingehalten oder befolgt werden.

Andere Aspekte
Licht

Das Tageslicht in einem Raum ist ausschlaggebend fur die Behaglichkeit. Ein wunder-
schoner, wohlproportionierter Raum ohne Licht ist nicht bewohnbar. Auch klnstliches Licht
kann diese Tatsache nicht gross &ndern. In alten Hausern sind die Fenster gesetzt und meist
aus funktionellen Griinden oft sehr klein gehalten, z. B. wegen Wéarmeverlust im Winter. An
dieser Tatsache ist oft nichts zu &ndern, auch aus denkmalpflegerischen Vorschriften. Im
Gegensatz dazu kénnen in Anbauten oder Erweiterungen die Fenster gross gehalten und gut
isoliert werden. Energiesparen z.B. mit kleinen Fenstern und mdéglichst guter DAmmung ist
nachhaltig, kann aber auch das Eindringen von passiver Sonnenenergie verhindern. Tages-
licht von der Sonne ist gleichzeitig Energie, welche erneuerbar und zeitweise im Uberfluss
vorhanden ist. Das Einbauen von Dachfenstern ist lohnenswert, bringt es doch sieben Mal
mehr Tageslicht in einen Raum als ein vertikales Fenster. Beschattung und Position wegen
Sonnenkollektoren oder Konvektoren sind bei der Planung zu beachten.

Eine Fassaden Isolation aussen angebracht verschlechtert oft das Eindringen des Tages-
lichtes noch zusétzlich, durch die Dicke der Isolation wird der Einfallswinkel kleiner. Eine gute
Lésung dieses Problems zeigen uns z.B.
alte Hauser im Engadin mit ihren dicken
Mauern und kleinen Fenstern. Dort wurden
rund um die Fenster die Sturze und Leibun-
gen schrag nach aussen vergrossert, so
dass vor allem von oben das Tageslicht
besser eindringen kann. Dies wére auch von
Vorteil beim verdichteten Bauen, dort wo der
nahe stehende Baukoérper das Tageslicht
einschrénkt. Dazu gibt es Vorschriften
bezuglich Schattenwurf im PBG (Planungs-
und Baugesetz).

Bei Sanierungen kann der Winkel bei den
Fenstern auch einseitig vergréssert werden,
je nach Position des Hauses respektive -

Sonnen-oder Tageslichteinfall. Abb 14 Hausfassade in Celerina Engadin

Licht kann unser Wohlbefinden auch einschranken. Zu helles, gleichférmiges und konstantes
Licht uber langere Zeit kann ermuiden oder gar schadlich fir unseren Organismus sein. Auch
unser Tageslicht andert sich standig, Wolken stellen sich vor die Sonne, je nach Jahres- und
Tageszeit ist die Intensitat des Lichtes verschieden.
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Elektrizitat

Wichtig ist die elektrische Leitungsfuhrung und Platzierung der Steckdosen. Diese sollten
minuzids geplant werden. Bei einem Umbau mussen sie oft ganz erneuert werden. ,Weniger
ist mehr” bevorzugen elektrosensible Menschen. Aufputz-Leitungen kénnen auch so belas-
sen werden, falls sie den heutigen Anforderungen entsprechen. Sie missen nicht zum
Verschwinden gebracht werden. Netzfreischalter wirde ich an einigen Stellen einbauen
lassen, z.B. in den Schlafrdumen, um zu verhindern, dass bei Nichtgebrauch die Leitungen
trotzdem unter Spannung sind.

Mit Sonnenenergie Strom und Wérme zu erzeugen z.B. auf dem eigenen Dach fir den
gesamten Gebrauch eines Hauses, ist zukunftsweisend, weil Unabhé&ngigkeit in Bezug auf
Energie immer wichtiger wird.

Farbe

Mit Farbe lassen sich nicht nur dunkle Rdume erhellen. Die Farbe kann Empfindungen wie
Wohlbefinden oder Unbehagen hervorrufen. Farbe kann optisch Rdume vergrdssern oder
verkleinern. Farbe ist Gberall, und sie ist immer mit dem Licht verbunden. Licht verandert
Farbe und ihre Intensitat. Spiegelungen und Reflexe der Umgebung beeinflussen die Farben
in Innenrdumen.

Ausserst wichtig ist die Wahl der Farbe, natiirliche Farben ohne Lésungsmittel ergeben eine
andere Leuchtkraft und verstrémen keine giftigen Dampfe. Der Aufbau des Untergrundes und
die Oberflache tragen ebenfalls wesentlich dazu bei, dass die Farbe ihre Lebendigkeit und
Vielféltigkeit ausstromen kann.

Kosten

Die Kostenschéatzung ist ein Versuch, sich an die Zahl heranzutasten, welche verschiedene
Entscheide auslésen wird. Die Kosten entscheiden tUber den Umfang der Sanierung, Uber die
Materialwahl und Uber den Zeitfaktor z.B. Uber Etappierung oder Aufschiebung, Uber
Beteiligungen verschiedener oder einem Eigentimer.

Bei einem Umbau ist auch immer mit Unvorhergesehenem zu rechnen und dieser Faktor ist
miteinzukalkulieren. Eigenleistung ist auch zu berechnen und oft kann diese auch tauschen,
anstelle Geld einzusparen, kébnnen auch dadurch Mehrkosten entstehen, z.B. wenn die
Arbeit nicht zum richtigen Zeitpunkt fertiggestellt wird oder durch unsachgemésse Ausfuh-
rung Méngel und Bauschaden entstehen, welche erst nach Fertigstellung oder Jahre spater
zum Vorschein kommen.

Materialwahl
Die folgenden Uberlegungen sind bei einem Umbau anzustellen:

- Méglichst naturliche, nachwachsende oder erneuerbare, einheimische Materialien
verwenden in ihrer urspriinglichen Form.

- Materialien wéhlen, welche ressourcenschonend hergestellt werden. Der
Grauenergieanteil sollte mdglichst tief gehalten werden auch bei Verpackung,
Vertrieb und Transport.

- Materialien verwenden, welche rezyklierbar sind und problemlos wieder in den

Kreislauf zurlickgefthrt werden kénnen und im Brandfall keine schadigenden
Schadstoffe freisetzen.
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- Materialien verwenden, welche dauerhaft und vielseitig sind und mehrfach
wiederverwendet werden kdnnen.

- Diffusions- und resorptionsfahige Materialien wéahlen flr Bereiche mit
bauphysikalischen Anforderungen wie z. B. Fassaden, Nasszellen etc.

- Materialien wahlen, welche taktile, haptische und olfaktorische Sinneserlebnisse
hervorrufen.

- Materialien wéhlen, welche keine schadigenden Stoffe freisetzen oder Strahlung
erzeugen, dies weder bei der Herstellung, noch bei der Anwendung und Benut-
zung noch beim Abbau.

Es entstehen immer neue Kombinationen von Materialien, welche ékologischer und nach-
haltiger sind als bisher bekannte. Die ETH Lausanne entwickelte eine umweltfreundliche
Betonvariation. Zement wurde teilweise durch Tonerde ersetzt, welche tberall und in gros-
sen Mengen vorhanden ist. Eine Reduktion des CO, Ausstosses bis zu 40% kdnnte erreicht
werden. Noch laufen Tests, um das Material zertifizieren zu lassen, damit es in Indien auf
den Markt gebracht werden kann. Was wird die schweizerische Zementindustrie dazu
sagen?

Gesellschaftliche Aspekte
Allgemeines

Nebst der baulichen Aufgabe, zu der eine Fachperson wie Handwerker, Architektin, Baufach-
mann/frau, Bautreuhander, Unternehmer etc. die meisten Antworten liefern kénnen, gibt es
einen gesellschaftlichen, familidren Aspekt. Diese Arbeit ist vorgéngig zu erledigen und fuhrt
zum Entscheid, ein Haus zu sanieren oder abzubrechen und neu zu erstellen, oder Uber-
haupt zu bauen auf eigenem unbebauten Bauland. Um diese Problematik zu erfassen, habe
ich einen Fragebogen entwickelt, ihn selber ausgefillt und ihn von anderen Personen ausfil-
len lassen.
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Fragebogen

Befragte Person/Name(Erbe/in)

Verwandtschaftsgrad/Bezug zur
EigentimerlIn/ (Allein)-Erbe/in

Wie ist Ihre familiare Situation ?

Beruf/Beschaftigung

Aktueller Wohnort

Eigentiimer/in

Wie ist lhre familiare Situation?
Geschwister/Kinder/Enkel

Geerbt/gekauft/BesitzerIn seit
wann?

In welchem Alter und wie lange
haben Sie in dem Haus gewohnt?

Nachbarliche Verhéltnisse

Beziehung zur Umgebung

Liegenschaft:

Standort/Baujahr:

Alleinstehend/Angebaut

Lage:
Land/Dorf/Stadt/Zentrum/Rand

Grosse: (Grundstiick) m2, m3

Anzahl Zimmer/ Wohnungen

Anzahl Vermietungen

Heizsystem

Garten/Sitzplatze/Baumbestand

Anzahl Autoabstellplatze/Garage

Baulicher Zustand

Original Zustand,
Umbauten/Anbauten

Einkaufsméglichkeiten/OV

Visionen/Bindungen/Diverses

Zukunftsvorstellungen

Zeitliche Verpflichtungen-Ziele/
Emotionale- wirtschaftliche
Bindung/
Hausbesonderheiten/

Soziales Umfeld/
Verkehrsverbindungen/

Etc.

positiv

16.4.14

negativ
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Auswertung der ausgefllliten Fragebogen

Das konkrete Sich-Befassen mit der (eigenen) Liegenschaft und ihrer Problematik wurde
sehr begrusst. Meist entstand eine l&ngere, bis zweistiindige Diskussion. In einem Fall wurde
ich gefragt, ob eine zweite Sitzung stattfinden kénnte. Auch das Bewusst-Werden der Fakten
wie Quadratmeter etc. spornte dazu an, diese Daten zusammenzutragen, denn niemand
hatte diese prasent.

Auf die Publikation der Antworten im Detail, insbesondere auf die Fragen Uber den
wirtschaftlichen Teil, wie den Wert der Liegenschaft und die Bodenpreise etc. habe ich
bewusst verzichtet, da es doch eine persénliche Angelegenheit ist.

Positiv:

Negativ:

Probleme:

Haus an sich wurde meist als erhaltenswert und Grund flr das Interesse
angegeben.

Garten und landschaftliche Umgebung, Berge und Seen sind mit schénen
Erinnerungen verbunden, haben ebenfalls einen hohen Stellenwert.

Viel Raum, wird heute nicht unbedingt gebraucht.

Sehnsucht nach der Vergangenheit, vielleicht nach der Jugend und der damaligen
Unbekimmertheit. Bindung und Herkunft (Wurzeln) spielen eine grosse Rolle.

Grosse Distanz zum aktuellen Wohnort (Grossstadt)

Soziales Umfeld

Negative Erinnerungen, wie traurige Erlebnisse (Tod innerhalb der Familie) etc.
Angst vor gesellschaftlicher Isolation. Nur als ,Gastehaus” denkbar
Undefinierte Situation, Ubergangssituation mit Mieter

Viel Raum besetzt mit Dingen von ehemaligen Eigentimern (Eltern, Vater od.
Mutter)

Konsens-Suche mit Geschwistern oder Erben, was mit dem Haus geschehen soll.
Ubernahme, Verkauf oder Teillibernahme.

Was geschieht mit den anderen Besitztimern? Liegenschaften behalten,
verkaufen oder teilweise verkaufen?

Mieter: Kiindigung aussprechen, wie lange sollen sie noch mieten kénnen.
Ubergangssituation, solange noch ein Elternteil lebt.

Eigentumsverhaltnisse, gehért schon den Nachkommen, ehemalige Eigentimer
haben aber ,Anspruch“ auf Ricksicht und Respekt. Nicht Abfallmulden bestellen
und vor ihren Augen die lang gehegten und gepflegten Habseligkeiten
hineinwerfen.

Die vielen Dinge und Sachen, welche noch nicht entsorgt oder weitergegeben
werden kénnen, und mit Erinnerungen verbunden sind. Oder man mdéchte sich
selber Zeit nehmen um sich von (geliebten) Dingen zu Idsen und sich zu
verabschieden.

Vorgehensweise, wie ein Haus gerdumt werden soll.

Bauliche Probleme:

Erschliessung der Wohnungen.

Energetische Sanierung, Heizsysteme, Isolation.
Baugesetz

Renovation, Unterhalt

Wirtschaftlichkeit:

Auszahlung von Geschwistern und anderen Erbberechtigten.
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- Hypotheken: Ubernahme und Erhéhung

- Budgetplan fur Sanierung und bei Vermietung Rentabilitdtsrechnung.

- Geldbeschaffung und Abzahlungsplan

- Zeit zur Verfugung zu stellen fir Umsetzung von Umbau und allen planerischen
Vorarbeiten inkl. Zahlungsabwicklung und Kontrolle.

Anwendung der Uberlegungen auf das Haus Flums
Vorgehensweise bei der Planung

In einer sorgfaltigen Planung kénnen viele ,Steine” schon von Anfang an richtig gesetzt
werden, welche dann auch zu befriedigenden Resultaten fihren. Doch vor der Planung ist es
unerlasslich, mit der Hausbiografie, einer Analyse und Diagnose von Haus und Umgebung,
einen wesentlichen Teil zu bearbeiten und in die Planung zu integrieren.

Raumkonzepte mit Wohnungserschliessung, Isolationskonzepte, Energie- und Liftungskon-
zepte, sowie Materialkonzept und Konstruktionen sollen erarbeitet werden. Anhand dieser
Konzepte und Vorschlage kénnen die Kosten berechnet werden. Somit basiert die Planung
auf einer ganzheitlichen Betrachtung, und es gibt weniger Uberraschungen. Bei einem Um-
bau ist immer mit Unvorhergesehenem zu rechnen. Um den Teil der Uberraschungen még-
lichst gering zu halten, sind dort, wo z.B. der Aufbau einer Fassade oder eines Bodens nicht
bekannt ist, Sondier-Offnungen zu machen. Verifizieren am Bau bei bestehenden Objekten
gehort zur Planung.

Bei einer umfangreichen Sanierung ist auch ein Etappenplan fur die Umsetzung zu erstellen.
Zum Teil entscheiden auch die Kosten Uber den zeitlichen Ablauf.

Bauvolumen, Baukdrper

Am Anfang dieser Aufgabe stand ich vor dem Haus und Bevor die Garage mit Schragdach in
nahm auf, was es mir sagen wollte. Mein erster Ein- den Sechzigerjahren angebaut
druck war der Baukorper und seine Wirkung in der wurde, entfachte ein Streit mit den
Umgebung. Das abgeschragte Dach lasst zu, dass man ~ Nachbarn wegen der .
sehen kann, wie nah die Nachbarh&user stehen, in Sichtbeschrankung zur Strasse hin.
welcher Distanz die Berge sich befinden. Umgekehrt Llrr::jzi ksgfgtristif:;cgi:r’lle\:\éigam
bllckc_en die Nachb_arhauser bis zur Str"asse und nehmen Heute W[,jrde man sagen, das Haus
Verbindung auf, sind aber auch vor Larm und Dreck von | i .1 wert gewonnen, weil es nicht
der Strasse durch unser Haus, welches die Sicht ver- an der befahrenen Strasse steht.
deckt, besser geschutzt.

Baubiologisch und ékologisch gesehen ist die Form des abgeschragten Daches, des gesam-
ten Baukdrpers, nicht von Vorteil. Die Kugel wére die idealste Form, weil sie die kleinste
Oberflache im Vergleich zum Volumen hat.

Wir leben in einem anspruchsvollen Klima, grosse Temperaturunterschiede von bis zu 50°C
erleben wir wahrend eines Jahres. Auch in einer kurzen Zeitspanne kann die Temperatur
grosse Springe machen und diese missen aufgenommen werden kénnen. Feuchte und
Trockenheit beanspruchen ebenfalls die Dachhaut.

Wenig Oberflache erreicht man mit einem kompakten Volumen. Die Fensterdffnungen sollten
sorgfaltig geplant werden. Im Winter ist passive Sonnenergie eine zuséatzliche Heizquelle,
besonders wenn die Sonnenstrahlen im Innern des Raumes auf massive Wéande stossen.
Somit kann die Wéarme besser gespeichert werden. Im Sommer ist der Schutz vor Sonnen-
einstrahlung wichtig. Um zu vermeiden, dass Rdume mit Energie gekuhlt werden mussen,
sind bauliche Massnahmen wie Sonnenstoren, eine Pergola oder Pflanzen einzuplanen.
Pflanzen sind auf die L&dnge kostengunstiger und ressourcenschonend.
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Vorstudie der Bauvolumen Haus Flums Nordwest-Seite
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Abb 15 Haus Flums mit Schragdach

Schragdach

Asthetisch gesehen kann das Schragdach einen harten Kérper auflésen und diesen besser
in die Landschaft einfigen. Im Wald oder auf der Wiese werden herunter gestirzte Findlinge
meist in die Landschaft wieder integriert, in dem sich der Boden rundherum anpasst oder
Stréducher und Baume im Schutz des Steines daneben wachsen.

Als erstes habe ich versucht, die Flache des Daches zu verringern und mehr Volumen zu
gewinnen, indem ich auf das Schragdach ,aufgebaut* habe. Das Haus hat dadurch eine
monolithische, aber kompakte Form bekommen, hat mehr Volumen unter einer kleineren
Dachflache. Durchblicke und Ausblicke verringern sich dadurch. Ein weiterer Vorteil ist, dass
die Rdume im Innern des Hauses keine Kniestécke mehr haben. Die ganze Raumhdhe kann
genutzt werden, dies ein zuséatzlicher Komfort, welcher auch zum Wohlbefinden beitragt, das
der Raum ausstrahlt.

Umstrukturierung
Raumangebot

Das Raumangebot in unserem Haus wirde fur drei Wohnungen mit einer unterschiedlichen
Anzahl an Zimmern ausreichen. Nun entsteht das Problem der Erschliessung. Heute flhrt
ein Treppenhaus im Innern des Hauses zu allen Rdumen. Dies genlgt natdrlich nicht. Des-
halb habe ich als Zugang zur obersten und mittleren Wohnung eine neue Erschliessungs-
zone an den ,monolithischen” Bau angehéangt.

Ein offenes, unbeheiztes Treppenhaus, gleichzeitig auch als Veranda, Laube oder Balkon zu
benutzen, welches Ausblicke und Einblicke zuldsst und auch Begegnungszone sein kann.
Die Transparenz des Treppenhauses hat noch weitere Vorteile: es bricht die harten Linien
des Gebéaudes und geht sanft iiber in den Luftraum, ein Ubergang von Aussen nach Innen.
Gleichzeitig kann es, wie in unserem Falle, wo das Treppenhaus im Westen steht, die
Fassade, den festen Teil des Hauses, vor Witterung schitzen. Das Treppenhaus sollte frei
stehen, nicht mit dem Haus verbunden sein.
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Schematische Skizze mit Aussentreppe fir Haus Flums
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Neuer Wohnungsspiegel
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Erschliessung

- Alle Wohnungen und in unserem Falle auch die Werkstatt, missen einen separatem
Zugang haben.
Dies ist heute in unserem Haus nicht der Fall. Es gibt nur einen Treppenaufgang,
durch diesen ist die leerstehende Ferienwohnung mit Dusche und WC ausserhalb der
Wohnung, und die tGbrigen Zimmer, Bader und WCs erschlossen.
Privatsphére und Unabhé&ngigkeit sind in einer Hausgemeinschaft meines Erachtens
sehr wichtig.

- Die Zugange zu Wohnung und Werkstatt missen moglichst direkt zur Strasse fuhren,
dort wo Leben und Betrieb ist.

- Neue Treppenaufgénge sind mit Vorteil voranzustellen und nicht mit der Haus-
konstruktion zu verbinden. Ein offenes, im Freien erstelltes Treppenhaus ist zuséatz-
lich ein Gestaltungselement, welches den Baukoérper auflockern kann. Zudem ist es
energiesparend, weil es im Freien steht. Es kann unter Umstéanden zuséatzlich als
Veranda oder Vorratsraum benutzt werden. Oder einen Innenhof bilden.

- Nebst der Wohnungserschliessung kann eine Treppe noch andere Funktionen haben.
Es kann ein neutraler Begegnungsort sein, wo soziale Interaktionen stattfinden.

- Es kann auch ein Ort der Beobachtungen sein, ohne unbedingt selber gesehen zu
werden.

- Die Treppe ist auch Sitzgelegenheit. Ein Aufenthaltsort, wo auf die Ruckkehr der
Bewohner gewartet werden kann, ohne auf die Strasse gehen zu missen.

Arbeit und Wohnen am gleichen Ort

In unserem Haus gibt es eine Werkstatt, welche auch als Atelier oder Buro benutzt werden
kdnnte. Die Durchmischung von Wohnen und Arbeiten (stilles Gewerbe) birgt zusatzliche
Vorteile. Zuhause arbeiten, aber nicht in der eigenen Wohnung, ist fur mich erstrebenswert,
da Privates und Geschéftliches getrennt werden kann.

Eine Werkbank kurz benutzen zu dirfen, einen Hammer auszuleihen im gleichen Haus,
erspart Zeit und spornt an, etwas selber zu machen. Das férdert das Gemeinschaftsleben in
einem Haus.
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Die Raume
Innenraume

Im Dachgeschoss werden die Wande grdsstenteils entfernt und dort, wo tragende Wande
stehen, werden diese mit Holzbalken (Eiche), wie das im EG gemacht wurde, unterstitzt.
Nur teilweise wird die Decke bis in den Giebel gedtffnet, da sonst mit dem Estrich nutzlicher
Stauraum wegfallen wirde. Das Kamin mit Rauchkammer in der Mitte der Raumlichkeiten
bleibt als gemauerte Insel bestehen. Die Terrasse dient sowohl als Eingangsbereich wie
auch als erweiterter Wohnraum im Sommer, mébliert mit Tisch, Stihlen und Pflanzen.

In den Ubrigen Geschossen werden ebenfalls wo nétig die RGume vergrdssert durch
Weglassen der Wéande. Korridore werden dann nicht nur als Verkehrswege genutzt, sondern
kénnen auch als Wohnraum benttzt werden.

Offene Grundrisse lassen eine flexible Mdblierung und Wohnmdéglichkeit zu. Durchblicke und
Einblicke erh6hen die Raumqualitat. Die Warme kann sich gleichmaéssig verteilen.

Kuche

Die Kuche im EG bleibt so bestehen, wie sie ist. Die Kiichenkombination auf der rechten
Seite mit Geschirrspuler und Kihlschrank wurde mit energieeffizienten A+++ Geraten im
Jahr 2010 erneuert. Im OG wird aus der Klche ein Bad gemacht und die Kiche an einem
neuen Ort oberhalb der neuen Dusche/WC der Werkstatt positioniert. Die Kiiche ist gegen
Sud-Sudwest gerichtet an einem sonnigen, bevorzugten Ort. Sie befindet sich nahe beim
Eingang, damit die Eink&ufe nicht weit getragen werden mussen, und nah bei der Terrasse,
wo im Sommer bei schénem Wetter meist gegessen wird. Im Dachgeschoss ist die Kiiche
wegen der Leitungsfiihrung nahe beim Bad positioniert. Der angrenzende Stauraum kann
auch als Vorratsraum fur Esswaren dienen, da er nicht geheizt ist.

Bad

Den Baderdumen wird viel Raum zugeschlagen, aber nicht mehr als nétig. Wo es moglich
ist, mit Tageslicht bzw. Fenstern zum Liften. Im EG Werkstatt/Atelier wird eine Dusche mit
WC eingebaut und eine Kochnische. Damit ist der Raum Werkstatt/Atelier unabhéngig und
kann auch von aussenstehenden nicht im Haus wohnenden Personen benltzt werden. Die
Positionierung der Badezimmer ist bei einem Umbau meist nicht frei wéahlbar. Das Bad muss
dort zu stehen kommen, wo die Leitungsfihrung sinnvoll ist. Dies ist im DG in der Mitte der
Wohnung, zuungunsten eines Fensters zur direkten Frischluft-Zu- und Abfuhr.

Stauraum

Stauraum gibt es meist von vornherein zu wenig. Ordnung kann sein, dank den Staurdumen.
Dazu muss ich in unserem Falle auch die Kellerrdume zahlen. Im DG, in der loft-artigen
Wohnung, ist der Stauraum sehr viel wert und kaum wegzudenken und deshalb in der
Dachschréage leicht zuganglich. Um Stauraum zu behalten, wird das Dach nur teilweise bis in
den Giebel gedffnet. Zu den anderen Wohnungen gehdren Kellerrdume, welche von aussen
separat zugéanglich sind.

Andere Aspekte
Licht
Tageslicht macht die Raumqualitat aus. Zu kleine und zu grosse Fenster haben verschie-

dene Nachteile. Im alten Hausteil sind die Fenster eher klein, dafiir gibt es mehrere in einem
Raum, fast zu viele, so dass es zwischen den Fenstern zu wenig Wandflache gibt fir Mdbel
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oder Bilder. Auch die Kosten flr die Sanierung sind héher bei kleineren Fenstern. Hinzu
kommen die Anschlussdetails und die Fensterladen. Im neuen Teil sind die Fenster eher
grésser dimensioniert, dafiir gibt es sie auch nur auf zwei Seiten zur Strasse hin und auf die
Sonnenseite. Um mehr Licht in die Werkstatt zu bringen, gibt es einen Lichtschacht bei der
Kiche im 1. OG. Dieser besteht heute schon und ist kaum mehr wegzudenken. Es erfordert
eine gute Schallisolation, weil zwei Wohneinheiten zusammenstossen.

Elektrizitat

Im April 2012 wurde die periodische Installationskontrolle von der Gemeinde durchgefihrt.
Es kann im bestehenden Teil alles belassen werden, damals wurden die Elektroleitungen
eher spérlich verlegt. Fur die neuen Kiiche und Béder mussten die Elektroleitungen neu
angepasst werden nach den Vorschriften fir neue Hausinstallationen. Das Haus ist nicht an
das Kabelfernsehnetz angeschlossen. Apparate fur die Kiichen wirden nach ékologischen
und 6konomischen Kriterien gekauft. Keine Induktionsherde noch Mikrowellenéfen und
schnurlose Telefone finden Einzug in dieses Haus.

Farbe

In unserem Haus wurde in den Radumen wie auch im Treppenhaus Krallentéfer angebracht.
Das Tafer wurde damals dunkel lackiert. Im Treppenhaus und in einigen Rdumen im Ober-
geschoss wurde diese Lackierung beibehalten. In einigen RGumen wurde das Téafer weiss
Uberstrichen oder entfernt und die Wande wurden mit einfachen Holzbrettern verkleidet. Das
bringt eine wunderbare Abwechslung ins Haus. Vom dunklen Korridor in die RGume eintre-
tend erscheinen diese
durch den Gegensatz viel
heller als von hell zu hell.
Farben werden nur als
Akzente eingesetzt wie
bisher z. B. farbige Turen
oder vereinzelt farbige
Wande. Das Licht, zu-
sammen mit den Jahres-
zeiten, verwandelt die
umliegenden Bergen und
den Garten jeweils in
starke Farben und
Stimmungen und spiegeln
diese im Innern des
Hauses, so dass weitere
Farben vollig Uberflissig :
sind. Auch die Wahl der Abb 16 Stube Haus Flums

natdrlichen Materialien

wie Holz und Lehm in warmen Farb-Variationen tragen das ihre dazu bei. Die Mdblierung,
Textilien wie Teppiche, Vorhdnge und Accessoires und die vielen Dinge mit unterschiedli-
chen Oberflachen tragen ebenfalls zur Farbigkeit und optischen Raumwéarme bei.

Balkon
Im OG zur Sonnenseite hin ist ein Balkon geplant, welcher gleichzeitig als Vordach fiir den

Gartenbereich und als Ausgang der Kiiche in den Garten dienen kdnnte. Zusatzlich kénnten
die Balkonsaulen Gerst fir Pflanzen (besonders Kletterer und Winder), welche wiederum im
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Sommer Schatten spenden. Das Fenster wird zur Balkontlire erweitert, und das Zimmer
kann im Winter mit passiver Sonnenenergie aufgewarmt werden

Garten

Der Garten, der zum Haus gehort, kann bei einer 6kologisch tberlegten Gestaltung ein Haus
aufwerten. Der Garten kann auch zur Biodiversitat und nicht zuletzt zum umweltfreundlichen
Handeln der Hausbewohner beitragen, indem diese dazu bewegt werden, Kiichenabfélle
wieder in den Kreislauf zuriickzufiihren. Kompost und Regenwasserfasser diirfen nicht feh-
len. Zonen, wo grdossere Gartenabfélle auf einem Haufen gelagert werden, kénnen Tieren
und Vdgeln als Behausung oder als Schutz dienen. Meine Mutter bewirtschaftet auch ein
Hochbeet mit Gemuse fur den Eigengebrauch. Mit dem Alter wird die Gemuseanbauflache
immer kleiner, doch fur sie ist es eine lebenserhaltende Tatigkeit, welche ihr Freude bereitet
und sie taglich ins Freie fuhrt, auch bei Regen, um dann die Schnecken einzusammeln.

Vor dem Haus zwischen der Pflasterung wachsen Ruderalpflanzen, Heilkrauter und sogar
Gemuse. Stangenbohnen klettern bis zur Veranda hoch und kénnen dadurch auf jeder H6he,
im Sommer, gemdtlich geerntet werden. Eine Hecke mit vorwiegend einheimischen Pflanzen
umzaunt den Garten und bietet Lebensraum, Nahrung und Unterschlupf fur Tiere, Végel und
Insekten.

O

Abb 17 Pflasterung vor dem Haus mit Krautern Abb 18 Hecke um das Haus Flums

Materialwahl fir unser Projekt

Holz und Holzwerkstoffe fir die Fassaden, sowohl beim alten wie auch beim neuen Hausteil.
Tragkonstruktion beim Anbau. Holz fur die Fenster, LAden und Turen, sowie fur den Innen-
ausbau.

Holz hat folgende Vorteile:

- Holz ist ein natlrliches, gesundes, sich erneuerbares, glinstiges, und CO,
neutrales Material.

- Bei der Verarbeitung braucht es weniger Energie wie z. B. Glas und Metall.

- Holz ist sehr dauerhaft bei korrekter Anwendung und Pflege.

- Holz ist einheimisch, schafft regionale Arbeitsplatze. Kurze Transportwege tragen
auch zu einer guten Okobilanz bei. Gute Unternehmer und Handwerker sind in
néchster Umgebung zu finden.
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- Holz ist zug- und druckfest. Durch das geringe Eigengewicht kdnnen kleinere
Fundamente gemacht werden. In unserem Fall reicht das bestehende Fundament
vielleicht aus, um darauf aufzubauen.

- Holz ist vielseitig anwendbar z.B. als Konstruktionsholz, von Fassaden, Wand-
und Deckenverkleidungen bis zu Béden, M&bel und Accessoires ist sehr vieles
aus Holz anzufertigen, sowohl maschinell wie auch von Hand. Das ist wichtig, da
wir eventuell mit Eigenleistung einen Beitrag erbringen méchten.

- Kurze Bauzeit besonders beim Anbau ist wiinschenswert, da sonst ein Notdach
wegen Wetterverdnderungen aufgebaut werden muss. Dies ware mit zuséatzlichen
Kosten verbunden.

- Mdussen fir die Fassade neue Schindeln angebracht werden, wirde ich
Larchenschindeln vorschlagen, da diese dank ihres hohen Harzanteils wetterfest
sind und nicht Gberstrichen werden mussen. Der Mehrpreis gegeniber
Fichtenschindeln wird sich langfristig ausgleichen, da die Kosten fur den Anstrich
wegfallen. Mit biologischen Olen oder Lasuren bleiben die Schindeln offenporig.
Lacke schliessen die Poren, so dass sie nicht mehr atmungsaktiv sind.

- Far den Anbau ist eine Holzkonstruktion im Stédnderbau mit Isoliermaterial gefullt
und wieder mit Holzfassade vorgesehen. Vielleicht kommen auch Holzwerkstoffe
zur Anwendung, da sie formstabiler sind und in der Werkstatt vorgefertigt werden
kénnen. Dies spart Zeit beim Aufbau.

- Das neue Treppenhaus mit Gelédnder wirde auch aus Holz angefertigt.

Zu beachten sind folgende Punkte:

- Brandabschnitte missen eingeplant werden.

- Tragende Balken mussen mit einem nichtbrennbaren Material wie z.B.
Zementfaserplatten oder Gipskarton unterlegt oder ummantelt werden.

- Neue Holzbbéden sollten immer schwimmend, wegen der Trittschallibertragen,
verlegt und mit genigend DAmmmaterial versehen werden.

- Bei bestehenden Holzbdden erreicht man eine akustische Verbesserung, indem
man den Bdéden Gewicht zufihrt wie z.B. Sand mit Rieselschutzpapier.

Far den Innenausbau wurde ich wie im alten Hausteil ganz einfach die Zimmerbdden mit
Riemenbrettern aus Fichtenholz einbauen lassen. In der Kiiche und in den Nasszellen wirde
ich Linoleum (Rollenmaterial) verwenden. Die Wande in den Zimmern wirde ich mit Normal-
fasertafer belegen, je nach Raumgrdsse horizontal oder vertikal. Fliesen oder Tadelakt,
einen marokkanischen Kalkputz, wiirde ich fir die Wande in den Nasszellen und in der
Kiche anwenden. Im neuen Anbau wiirde ich die Aussenwand gegen Westen mit Lehm
bekleiden und eine Wandheizung integrieren. Lehm ist ein natirliches Material, Gberall
vorkommend und erzeugt eine wunderbare Raumatmosphére.

Energiekonzept

Im Jahre 2009 ist eine neue Olheizung eingebaut worden. Boiler und Kessel wurden
ausgewechselt. Wirrde eine Auswechslung erst heute féllig sein, wirde ich bestimmt fur
Pellets pladieren. Die Ausgangslage wére ideal. Dort, wo sich heute der 8400 Liter Oltank
befindet (im frilheren Schweinestall) wiirde das Pelletlager hinpassen. Die neue Olheizung
heute schon durch Pellets zu ersetzen, scheint mir auch nicht nachhaltig zu sein.

Zu dem nichterneuerbaren Element Ol, das die Warmeerzeugung heute alleine vollbringt,
wirde ich unbedingt fir die Zubereitung von Warmwasser Sonnenkollektoren vorsehen,
welche gleichzeitig bei der Dach- und Fassadensanierung eingebaut werden kénnten. Gllck-
licherweise ist der neue Boiler so ausgestattet, dass dies moglich ist.

Die Leitungsfiihrung der Sonnenkollektoren bis zum Boiler misste vor Ort besprochen und
geplant werden. Das Heizverteilernetz ist sonst in Ordnung. Ich wiirde im Korridor die
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Radiatoren abh&ngen und Leitungen zurlickbauen. Im Anbau kénnte die Wandheizung in der
Lehmwand problemlos angeschlossen werden.
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Als Isoliermaterial wirde ich Steinwolle vorschlagen. Angesichts der Tatsache, dass in
Flums der Hauptsitz der Flumroc ist und die Steinwolle auch in der Gegend hergestellt wird,
hat dieses Material auch einen Transportvorteil. Die Firma Flumroc offeriert zudem den
Flumsern Spezialrabatte auf Dammprodukte. Diese Aktion ist auf 100 Hauser limitiert, unser
Haus ist dabei. Zusatzlich wurde ein Férderprogramm lanciert, die Firma analysiert kostenlos
Eigenheime in Bezug auf Energie-Sparpotenziale inkl. Computeranalyse und Kostenberech-
nung. Ich habe diesen Dienst in Anspruch genommen; die folgenden Tabellen sind Teil

dieser Auswertung.
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Energieverbrauch unsaniert/saniert

Tabellen und Berechnung aus der Projektierhilfe der Flumroc AG. (Gatzi, 2014)

Energiebedarf (kwh/m2 / Jahr):
- Gebaudehdille

- Heizung
- Warmwasser

Verbrauch unsaniert Verbrauch saniert
Energiebedarf: 135 kWh/m?2 Jahr 50 kWh/m?2 Jahr
Ol-Verbrauch: 4585 Liter/Jahr 1695 Liter/Jahr
CO2-Emission 12839 kg/Jahr 4746 kg/lahr
Stromverbrauch (ohne WP): 7000 kWh/Jahr 7000 kWh/Jahr

Wirksamkeit der Sanierungen

Status Effizienz der Gebaudehiille

Dach Warmeverlust 16 %
o Auswirkung der Sanierung - 74 %
N 12 5
Investitionssumme 44292 CHF
Kellerdecke Warmeverlust 14 %
o Auswirkung der Sanierung  -77 %
— Investitionssumme 22025 CHF
Aussenhtille Warmeverlust 30 %
0 Auswirkung der Sanierung  -75 %
| ....... l Investitionssumme 76129 CHF
Fenster & Turen Warmeverlust 21 %
0 Auswirkung der Sanierung  -70 %
| B ]
. | Investitionssumme 38936 CHF
Hinweis: Ubergang Aussenisolation und Fenster dicht abschliessen (Warmebriicken)!
Warmeverlust Kamin & Luften 20 %

Bitte beachten Sie die Wohnraumliiftung.

Warmeverlust Total 26 %

Heizungsanlage L _Alte Heizung bleibt in Betrieb.
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Diese Auswertung ist approximativ. Um genauere Resultate zu erlangen, mussten Sondier-
Offnungen in Fassade und Dach gemacht werden.

Da keine Bau-Plane mehr vorhanden sind (falls es Gberhaupt jemals welche gegeben hat),
wollte ich unbedingt wissen, wie die alte Hausfassade aufgebaut ist. Ein Abdecken der
Schindeln und Vordringen bis zum Innen-Tafer kommt zum jetzigen Zeitpunkt nicht in Frage.
Ich wurde auf ein abgedecktes, nicht mehr bendtigtes Kichenabluft-Loch aufmerksam und
habe die Abdeckung und Isolation entfernt, um den Aufbau der Fassade zu begreifen. Die
Wandkonstruktion, im U-Wert Rechner eingegeben, ergibt einen Temperaturverlauf, welcher
fiir diese Zeit einen erstaunlich guten U-Wert von 0.64 W/m?K aufweist (sofern der Wandauf-
bau richtig erfasst wurde). Auch bildet sich kein Tauwasser. Das wirde bedeuten, dass mit
einer Innenddmmung von 50 mm und der zusétzlichen Konstruktion 75 mm Innenraum ver-
loren gehen, um auf einen U-Wert von 0.33 W/m?K zu kommen. Probleme wie Warme-
bricken und Kondenswasser missten noch studiert werden. Besser scheint mir die Variante
mit der Aussendammung. Isolation und Konstruktion wirden 105 mm auftragen, um einen U-
Wert von 0.35 W/m°K zu erreichen. Die Vorgehensweise wére pragmatisch zu l6sen: Schin-
deln entfernen, schauen ob und wie und aus welchem Material die Isolation gemacht wurde,
falls nétig diese ersetzen, ergénzen oder berhaupt anbringen, mit einem Windpapier ab-
decken und auf den Aufbau mit Hinterliftung und Querlattung die Schindeln wieder an-
bringen.

Far das Dach gilt das gleiche. Verifizieren bei der Planung ist unumgénglich, damit konkrete
Lésungen angestrebt werden kénnen. Eine 160 mm dicke Dd&mmung als Ausflockung
zwischen den Sparren mit Zellulosefasern oder Feingranulat aus Steinwolle wirde im Innern
des Raumes in der H6he 55 mm wegnehmen. Das ist ein vertretbares Mass.

Kommt es zu einer konkreten Ausfiuhrung, missten Dach und Wande zusammen mit den
Fenstern nochmals durchgerechnet werden.

Kosten

Die aufgefuihrte Kostenschéatzung ist den Berechnungen der Flumroc AG entnommen und im
Gesprach mit Kollegen entstanden. Es ist eine Schatzung plus/minus 25%. Eventuelle
Foérdergelder und Steuerreduktionen sind in dieser Kostenschatzung nicht berlcksichtigt. Der
Kostenvoranschlag, basierend auf Offerten, plus/minus 10%, wirde als weiterer Schritt fol-
gen, nach Erstellung der Werkpléane fur die Aufstockung mit Treppenhaus.

Aus der Kostenschatzung geht hervor, dass ein Neubau, mit dem gleichen Volumen wie der
Altbau heute, nicht zu diesen Kosten erstellt werden kdnnte.
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Kostenschatzung

Sanierung Altbau

Schragdach 45'000

Fassade (Aussenhiille) 76'000

Fenster und Turen 39'000

Kellerdecken 22'000
Anderungen gemiss Plane

EG 22'000

1.0G 10'000

2.0G 15'000

DG 37'000
Total Altbau 266'000
Balkon 4'000
Neu, Aufstockung mit Treppenhaus

Bau 140'000

Dach/Terrasse 23'000

Treppenhaus 22'000

185'000

Heizanlage wird nicht erneuert 0
Gartenarbeit

Abstellplatze Auto 5'000
ITotaI Sanierung Altbau und Aufstockung mit Treppenhaus 460'000 I
Honorar

Ingenieur und Architekt 50'000
Baunebenkosten

Geblhren, Versicherung, Kopien 5'000
Reserve 5% von Gebaudekosten 23'000

78'000 538'000

Mehrwertsteuer 8% 43'000
[Total CHF 581'000 |

Die Solaranlage fur die Zubereitung von Warmwasser wirde zusétzlich 15'00 bis 25'000 Franken kosten.

Der bestehende Boiler ist fir Sonnenkollektoren schon ausgeristet.
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Schlussfolgerung

Meine ganz personlichen Schlussfolgerungen aus den Uberlegungen zu Sanierung oder
Abbruch des Hauses in Flums:

Ich pladiere in unserem Falle, das Haus meiner Mutter zu sanieren und nicht abzubrechen
aus folgenden persoénlichen Griinden:

- grosse, positive emotionale Bindung

- Bausubstanz grundsatzlich gut

- interessante, erhaltenswerte Details innen und aussen am Haus

- gute Voraussetzungen, das Haus umzustrukturieren, um einen grésseren Nutzen
zu erreichen

- Sanierung, auch mit Eigenleistung, finanzierbar

- Eigenleistung ist eine willkommene Tétigkeit, da die Eigentimer bald das
Pensionsalter erreichen und handwerkliche Arbeit gerne ausfiihren

- im weitesten Sinne Leistung eines kulturellen Beitrags, indem Eigenheiten des
Hauses konserviert und restauriert werden und flir die Nachwelt erhalten bleiben

- Interesse an der Weiterfihrung der Familienwohntradition

- Im Vordergrund steht nicht die Rendite, aber Geld nur in den Sand zu setzen ist
auch nicht die Absicht. Das finanzielle Verhéltnis sollte ausgewogen sein.

Weitere persdnliche Motive sind:

- Wohnauffangstation fur Familienmitglieder. Zwei der Geschwister sind
Auslandschweizer, heute wohnhaft in Argentinien und Venezuela. Vielleicht kom-
men sie spater einmal in die Schweiz zurlick und finden keine zahlbare Wohn-
mdglichkeit. Vielleicht suchen aber auch die Geschwister, welche in der Schweiz
leben, zahlbare Wohnmaoglichkeiten.

- um der Isolation und Anonymitat der Stadte zu entrinnen. Eine Geschwister-
Wohngemeinschaft kbnnte entstehen.

- um im Garten eine sinnvolle und erfiillende Beschéaftigung im Alter zu finden.

- Aus Griinden der besseren Luftverhaltnisse im Vergleich zu einer Grossstadt und
wegen der Mdglichkeit, die Natur hautnah zu geniessen, Spazier- und Wander-
mdglichkeiten vor der Haustlre zu nutzen.

Zusammenfassung

In dieser Arbeit habe ich eine wichtige Erkenntnis erlangt, welche mich in meiner Tatigkeit als
Baufachfrau weiterbringt. Als ich die Evaluation zur Geb&ude-Energieeffizienz der Flumroc
studierte, wurde mir bewusst, dass z.B. Effizienz, hier im Bezug auf Energieeinsparung, fur
mich alleine nicht gentigt, um eine Liegenschaft fachgerecht zu sanieren. Die Flumroc
erwéhnt, dass diese Studie zum Uberlegen und zur Diskussion anregen soll. Ich habe mir
vorgestellt, das Dach und die Fassaden wirden mit einer Isolationshille mit 20 bis 30 cm
Dicke eingehdillt, um die optimalen Werte und die Férdergelder zu erhalten. Da gehen nicht
nur wertvolle Details verloren, das Haus bekommt ein neues Gesicht, ein anderes Kleid. Das
ist fir mich, kénnte ich alleine entscheiden, nicht erstrebenswert. Ist nur noch dieser Ausweg
offen, wirde ich fir einen Abbruch und Neubau fir diese Liegenschaft pladieren. Ich bin aber
Uberzeugt, es gibt noch einen anderen Weg hin zu einer sanften Renovation, mit minimalen
Eingriffen, die auch langfristig gesehen sinnvoll sind. Diese Vorgehensweise erfordert be-
stimmt mehr Zeit und Geld und vor allem Feingefiihl. Ich wirde mit der bestehenden Sub-
stanz wie z.B. mit der Schindelfassade pragmatisch vorgehen, in der Planungsphase diese
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soweit abdecken, dass ein konkretes Bild der Situation entsteht. Von zentraler Bedeutung
sind die Anschlussdetails z.B. zu den Fenstern.

Meine erworbenen baubiologischen Kenntnisse kénnte ich einbringen und mit den Vorschla-
gen der ortsanséssigen Unternehmer und Handwerker, eventuell auch mit Spezialisten oder
Beratern einen Dialog fuhren, welcher zu befriedigenden und hausspezifischen Resultaten
fuhren koénnte.

Fruher wurden Héuser flr die Ewigkeit gebaut, heute lebt vielleicht eine Generation in den
H&ausern und nach einem Besitzerwechsel wird mit einem Totalumbau eine Liegenschaft zu
einer neuen gemacht. Prioritat hat in unserem Falle, da wir leider noch mit Ol Warme erzeu-
gen, diese Warme maéglichst lange im Haus zu behalten. Dies wirde bedeuten, dass wir die
dickstmdgliche Isolation wéhlen, was wiederum bedeuten wiirde, dass das Haus ein anderes
Gesicht bek&me und bis zur Unkenntlichkeit verandert wirde. Ich denke, ein Mittelweg wére
das Beste. Mit Sonnenkollektoren fur das warme Wasser waren wir im Sommer zumindest
autark. Im Winter missen nicht alle Rdume die gleich hohe Temperatur aufweisen. Mehr
Bekleidung und niedrige Raumtemperaturen und ein Haushalten mit passiver Sonnenenergie
bringen auch gesundheitliche Vorteile.

Reduktion - Verzicht, weniger ist mehr!

Ein weiteres Beispiel: In den Kosten der Flumroc sind fir das Dach neue Ziegel vorgesehen.
Dadurch, dass das Schréagdach abgebrochen und durch den Aufbau mit Flachdach ersetzt
wird, kbnnen diese wertvollen Biberschwanzziegel wiederverwendet und einige als Ersatz
irgendwo gelagert werden. Weiter ist die Westfassade vermutlich mit asbesthaltigen Eternit-
platten verkleidet, diese kdnnten belassen werden. Falls nétig, kénnen Isolation und schut-
zende Verkleidung oben drauf angebracht werden. Es braucht viel Einfuhlungsvermdégen,
Mut und Fachwissen, unkonventionelle Lésungen zu akzeptieren.

In meinem Falle, wo meine 86 jahrige Mutter noch lebt, ist es zu frih, mit den konkreten
Umbauarbeiten beginnen zu kénnen. Es wirde sie beunruhigen und sie in ihrem letzten
Lebensabschnitt durcheinanderbringen.

Zwischenzeitlich haben vorbereitende Gespréache mit meinen finf Geschwistern stattgefun-
den. Drei meiner Geschwister méchten mit dieser Liegenschaft nichts zu tun haben, zwei
kdénnten sich durchaus vorstellen, eine Sanierung im Stile der Umstrukturierung und Planung,
wie sie hier in dieser Arbeit vorgeschlagen wird, mitzumachen. Es sind gute Voraussetzun-
gen: Einer meiner Brider ist handwerklich sehr begabt, der andere Bruder kdnnte finanziell
etwas dazu beitragen und mir wirde die Aufgabe, diese Plane umzusetzen, sehr Spass
machen. Noch schlummern vielleicht allfallige Probleme und wer weiss, bringen diese das
Vorhaben je nach Umsténden zum Scheitern oder hoffentlich irgendwann zum Gelingen.

Ich war mit diesen Planen auf dem Bauamt fur ein Vorgesprach. Das Resultat ist sehr
befriedigend, sie wirden nach eingehender Prifung der Baueingabe dieses Vorhaben
vermutlich bewilligen. Die einzige Beanstandung, an welche ich Gberhaupt nicht gedacht
habe, da ich/wir OV-Benutzer sind, betrifft die Parkplatze. Dadurch, dass mehrere Wohnun-
gen entstehen, bendtigen wir auch mehr Autoabstellplatze. Zum Spass habe ich dem
Beamten gesagt: ok, ich zeichne diese ein und wir werden sie einfach nicht ausfihren, weil
sonst ein grosser Nussbaum gefallt werden musste und das wére ein Verlust fur das Dorf
und die Umwelt. Erst sah er mich verdutzt an, dann huschte ein Lacheln Uber sein Gesicht.
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Schlusswort

Wo fangt Baubiologie/Okologie und Nachhaltigkeit an? Die Grenzen sind fliessend — aber
von Grenzen kann man nicht sprechen. Baubiologie/Okologie und Nachhaltigkeit sind
grenzenlos und immer und Uberall anwendbar. Ich habe in dieser Projektarbeit den in den
Modulen erlernten Stoff anwenden und festigen kénnen. Dabei hatte ich nicht den Anspruch,
neue baubiologische Gedanken niederzuschreiben.

Der Fokus meiner Arbeit hat sich etwas weg von den baulichen, bautechnischen und
bauphysikalischen Aspekten gewandelt, hin zu gesellschaftlichen und anderen Aspekten. Die
baulichen Aspekte sind von einer Person mit Erfahrung besser zu beschreiben und bei
einem konkreten, aktuellen Umbau mit Unternehmern und Fachpersonen der jeweiligen
Sparten in Zusammenarbeit herauszukristallisieren.

— s ) ==
Abb. 19 und 20 Aabachbriicke Schmerikon (SG) Baujahr 1917

Zu dieser Arbeit gébe es noch sehr viel anzufiigen. Neue Erkenntnisse und Erfahrungen
kommen sténdig hinzu und &ndern und verbessern die Resultate besonders auch in Bezug

auf Baubiologie/Okologie und Nachhaltigkeit. Deshalb der vielseitig anwendbare Spruch
unter dem Dach der Aabachbriicke in Schmerikon.

ALLES IST UBERGANG
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